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LIBRO Il
DE LA HABILITACION DEL SUELO, EDIFICACION, PROPIEDAD HORIZONTAL Y SU CONTROL

TiTULO |
DE LA OBTENCION DE LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y APROBACIONES URBANISTICAS

CAPITULO |
GENERALIDADES

SECCION PRIMERA
Objeto, Ambito y Sujecion

Articulo. 87. Objeto.-

El presente Libro tiene como objeto establecer el régimen administrativo de otorgamiento de
licencias, autorizaciones y aprobaciones urbanisticas, a través de las cuales el administrado puede
ejercer su derecho a habilitar el suelo y/o edificar, o someterse al régimen de propiedad
horizontal. Asi como normar el control para comprobar que estas actuaciones estén de acuerdo
con las normas administrativas, reglas técnicas, Plan de Uso y Gestidon del Suelo y otros
instrumentos de planificacién vigentes.

Articulo. 88. Ambito de aplicacién.-

Estan obligados a obtener la licencia, autorizacién o aprobacidn urbanistica segin corresponda,
todas las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, de derecho publico o privado,
que quieran ejercer su derecho a la habilitacion del suelo, edificar y/o a someterse al régimen de
propiedad horizontal dentro del Cantdn Riobamba.

Articulo. 89. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacién o Aprobacién Urbanistica.-

Se sujetaran a las disposiciones del presente Libro las siguientes actuaciones de los administrados
dentro de la circunscripcidn territorial del Cantén Riobamba:

a) Actos sujetos a Licencia:

e Llas de habilitacion del suelo que comprenden: Fraccionamientos (Subdivisiéon y
Urbanizacion); y, Reestructuracién Parcelaria;

e Llas de edificacién que correspondan a: Obras Mayores; y, Edificaciéon en Areas
Histdricas o bienes inventariados y/o registrados por la Direccién de Gestion de
Patrimonio;

e Las de instalacidn o construccién de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado.

e Los Proyectos Especiales.

b) Actos sujetos a Autorizacion:
e La edificacidon de Obras Menores.
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e La autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal.

c) Actos sujetos a Aprobacion:
e Los Anteproyectos de habilitacidn o edificaciéon que requieran de estudios de
ingenieria; y, el acceso al incremento de niUmero de pisos o indice creado.

Articulo. 90. Actos no sujetos a Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

1. No sera exigible la Licencia, Autorizacién y Aprobacién Urbanistica en los siguientes casos:

a. Las actuaciones eximidas expresamente por la ley.

b. La divisién que resulta del proceso administrativo de expropiacién, el cual debera
tramitarse de conformidad a la normativa nacional vigente para el efecto.

c. En el caso de particion judicial de inmuebles, se debera informar al juez que conoce la
causa la zonificacidn dispuesta en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, afectaciones viales y
porcentajes de contribucidn de areas verdes y equipamiento comunal aplicables.

d. Las actuaciones de equipamiento y/o edificacién de las Empresas, Dependencias
Administrativas del Gobierno Auténomo Descentralizado de Riobamba o de sus Entidades
Adscritas, para lo cual, bajo su responsabilidad observaran el estricto cumplimiento de las
Normas de Arquitectura y Construccion.

e. Cuando se requiera el fraccionamiento de lotes o reestructuraciones parcelarias en los que
intervengan bienes municipales, el Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda, a través del Alcalde pondra en conocimiento del Concejo
Municipal el informe técnico favorable para su aprobacidn. En habilitacion del suelo de
propiedad de las empresas o entidades adscritas al GADM de Riobamba observaran
asignaciones de fraccionamiento establecidas en el PUGS.

f. Las construcciones provisionales de caracter temporal para uso de oficinas, bodegas o
vigilancia de predios durante la edificacion de una obra, y de los servicios sanitarios
correspondientes, Unicamente cuando la obra cuente con Licencia Urbanistica.

g. La desmembracidn de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea la
transferencia gratuita a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdén Riobamba para la ejecucion de obras con sujecidn a la planificacidn institucional, o
que han sido ejecutadas sin que la transferencia a favor del GADM de Riobamba se haya
realizado, en cuyo caso por excepcion no se sujetarad a las asignaciones de fraccionamiento
previstas en el PUGS. La transferencia gratuita se perfeccionard con la suscripcién de la
correspondiente escritura publica a la cual se adjuntard el acto administrativo de
desmembracion.

h. La desmembracién de parte de un bien inmueble de propiedad particular cuyo fin sea la
transferencia gratuita a favor de una Institucién Publica que no sea el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba para ejecucidn de obras con sujecion a la
planificacidn institucional, en cuyo caso por excepcidn no se sujetara a las asignaciones de
fraccionamiento previstas en el PUGS. La transferencia gratuita se perfeccionara con la
suscripcion de la correspondiente escritura publica a la cual se adjuntard el acto
administrativo de desmembracién emitido por el GADM de Riobamba.
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i. La desmembracién de un bien inmueble de propiedad particular que se encuentre parcial
o totalmente dentro de un poligono de aprovechamiento extractivo, cuyo fin sea la
transferencia de dominio a favor de un titular minero para la ejecucidon de actividades
mineras, en cuyo caso por excepcidn no se sujetara a las asignaciones de fraccionamiento
previstas en el PUGS. La transferencia se perfeccionard con la suscripcion de la
correspondiente escritura publica a la cual se adjuntard el acto administrativo de
desmembracién emitido por el GADM de Riobamba.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el nimero anterior, toda persona natural o juridica esta obligada
a cumplir las normas administrativas y reglas técnicas que garanticen la seguridad de las personas,
bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

SECCION SEGUNDA
Generalidades de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo. 91. Autoridad Otorgante de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas.-

Por delegacion del Alcalde, la Direccién de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de
conformidad a su dmbito de accidén, seran los érganos competentes para otorgar las Licencias
Urbanisticas de Habilitacién de Suelo y Edificacién.

Al tratarse de Proyectos Especiales serd el Concejo Municipal la autoridad competente para
otorgar la Licencia Urbanistica.

El Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de conformidad a su dambito de
accion o su respectivo delegado, es el ente encargado de otorgar las Autorizaciones Urbanisticas
de Obra Menor, las Aprobaciones de Anteproyectos y Acceso al incremento de nimero de pisos o
indice creado.

Por delegacién del Alcalde, el Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio de
conformidad a su dmbito de accidn, seran los 6rganos competentes para otorgar la Autorizacién
Urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal.

Las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas se emitirdn previo conocimiento del
Informe Técnico Legal Favorable o Informe Técnico Favorable.

Articulo. 92. Titulo juridico de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

1. La Licencia Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta las
intervenciones de habilitacién de suelo y edificacidn, la que contendra: tipo de intervencion
autorizada, las Reglas Técnicas y Normas Administrativas a las que queda sometida.
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2. La Autorizacidn Urbanistica es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que faculta
la ejecucién de Obra Menor, la que contendra el tipo de obra autorizada, las Reglas Técnicas y las
Normas Administrativas a las que queda sometida.

La Autorizacion preliminar de Propiedad Horizontal es el Titulo juridico que contiene el acto
administrativo que valida la revision del componente técnico (dimensiones, distribucion e
individualizacidn de los bienes exclusivos y comunes con sus respectivas alicuotas), habilitando al
administrado celebrar la escritura publica donde declare someterse a este régimen de
conformidad a la ley y reglamento que la regula.

3. La aprobacién de anteproyectos es el Titulo juridico que contiene el acto administrativo que
faculta al interesado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en consideracién de
las dependencias competentes. Y cuando se requiera, permite al interesado acceder al
aprovechamiento del area por sobre el indice normal establecido en los poligonos normativos del
Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS).

Articulo. 93. Alcance de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

a) Alcance de la Licencia y Autorizacién Urbanistica:
e Su otorgamiento presupone el cumplimiento por parte de los administrados del

procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas técnicas y normas
administrativas que le son aplicables; vy, su verificacidon por pate del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba a la fecha de la referida verificacion.

e Se entenderd otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la
misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

e El hecho de que un administrado realice la intervencién licenciada o autorizada no
convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento juridico
nacional, municipal o su deber general de garantizar la seguridad de las personas, los
bienes o el ambiente en el ejercicio y ambito de su actuacion.

b) Alcance de la Aprobacién Urbanistica:

e Su otorgamiento presupone el cumplimiento por parte de los administrados del
procedimiento establecido en este Libro; y de las reglas técnicas y normas
administrativas que le son aplicables.

e No facultan intervencidn fisica alguna en el predio materia de la aprobacidn, por cuanto
Unicamente constituyen habilitantes previo a la emisidn de las correspondientes licencias
urbanisticas.

e Se entenderd otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad publica y los
derechos de terceros; y, no podrd ser invocada para excluir o disminuir la
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responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de la
misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

Articulo. 94. De la Obligatoriedad de Correo o Plataforma Electrénica para Notificaciones.-

Los interesados de manera obligatoria al ingreso del trdmite correspondiente, deberan sefialar un
correo o plataforma electrénica como domicilio para recibir notificaciones.

Articulo. 95. De la Notificaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

Con el fin de que las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas produzcan los efectos
propios de cada acto, deberan ser notificadas al o los interesados con su contenido integro a los
correos o plataformas electrénicas sefialados como domicilio para recibir notificaciones, debiendo
dejarse en el expediente constancia de lo actuado en el que se identifique la transmision,
recepcion, fecha, hora, remitente y destinatario. Dichas notificaciones deberan ser cursadas
dentro del término méximo de tres dias posteriores a la emisién del acto administrativo.

El acto administrativo, planos y demds documentos habilitantes en fisico serdn entregados al o los
interesados a través de la ventanilla de balcdn de servicios de la municipalidad.

Articulo. 96. Rectificaciones o Subsanaciones de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas.-

Después de expedida la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica en caso de existir errores
por efectos de copia, de referencia, de calculos numéricos y en general los puramente materiales
o de hecho que aparezcan de manifiesto en las resoluciones, deberd el interesado solicitar su
rectificacion o subsanaciéon dentro de los tres dias posteriores al de la notificacién del acto
administrativo, el 6rgano competente contara con el mismo tiempo para atender lo solicitado.

Articulo. 97. Nulidad, y Revocatoria de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas.-

Las Licencia, Autorizacion o Aprobacidn Urbanistica en lo que respecta a la nulidad y revocatoria,
se realizard de conformidad a lo establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcién
administrativa de los organismos que conforman el sector publico.

SECCION TERCERA
De la Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo. 98. Vigencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

1. Licencias Urbanisticas

a. Notificada la Licencia de Habilitacidon del Suelo, previo a la notificacién e inicio de la
ejecucion de obras por parte del Administrado, este debera protocolizarla e inscribirla en
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el Registro de la Propiedad en un término no mayor a 60 dias. Caso contrario la
Municipalidad procedera a la inscripcion a costa del administrado con un recargo del 20%.

El plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas de habilitacion del Suelo serd de un
ano a partir de la fecha de su notificacién, para lo cual el administrado deberd notificar el
inicio de los mencionados actos o actuaciones, en caso de no existir dicha notificacién
dentro del plazo establecido la Licencia caducara y por ende se entenderd por extinguido
el derecho.

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
anos. Finalizado este tiempo automdticamente caducara.

b. En el caso de los actos licenciados de Obras Mayores, Edificacién en Areas Histdricas y
Proyectos Especiales, el plazo para iniciar los actos o actuaciones licenciadas sera de dos
afios a partir de la fecha de su notificacién, para lo cual el administrado debera notificar el
inicio de los mencionados actos o actuaciones, en caso de no existir dicha notificacion
dentro del plazo establecido la Licencia caducard y por ende se entendera por extinguido
el derecho

Una vez notificado el inicio de los actos o actuaciones, la vigencia de la licencia sera de tres
afos. Finalizado este tiempo automaticamente caducara.

2. Autorizaciones Urbanisticas

a. El plazo para iniciar y terminar los actos autorizados de Obras Menores, sera de 6 meses a
partir de la fecha de la notificacion de su autorizacién, finalizado este tiempo
automaticamente caducara.

b. La autorizacion urbanistica preliminar de Propiedad Horizontal tiene vigencia de un afio a
partir de la fecha de su notificacion, con la finalidad de que el interesado divida los bienes
en exclusivas y comunes, a través de escritura publica declarando someterse a este
régimen; y, su respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad, finalizado este tiempo
automaticamente caducara.

3. Aprobaciones Urbanisticas

a. Para el caso de Anteproyectos el plazo para que el interesado presente a la administracién
municipal los estudios de ingenieria aprobados por las dependencias correspondientes,
serd de un afio a partir de la fecha de su notificacion, finalizado este tiempo
automaticamente caducara.

Siendo que el acceso al incremento de nimero de pisos o indice creado, forma parte de la
aprobacion del anteproyecto de edificacidn, su vigencia sera la misma.
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Se entenderdn iniciados los actos o actuaciones licenciados o autorizados desde la fecha en que el
interesado notifique a la Administracion Municipal de tal hecho, o cuando por efecto del control
territorial se verifique dicho inicio.

Articulo. 99. Prérroga de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

Los plazos establecidos en las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas podran
prorrogarse a solicitud presentada por el titular antes del vencimiento de su vigencia; en cualquier
caso, la prérroga sélo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al 50%
del inicialmente otorgado. La prérroga no supondra modificacién alguna de la Licencia,
Autorizacién o Aprobacidn Urbanistica.

SECCION CUARTA
De la Transmision o Transferencia del Titulo Juridico

Articulo. 100. Transmision o Transferencia de las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones
Urbanisticas.-

Los efectos de la transmisidon o transferencia de los titulares de las licencias, autorizaciones o
aprobaciones urbanisticas son:

1. Los Titulos juridicos de Licencia, Autorizacidn o Aprobacién Urbanistica seran transmisibles
por causa de muerte de su titular a los herederos.

2. El titular de la Licencia, Autorizacidon o Aprobacidn Urbanistica podra transferir el titulo
juridico, mediante cesidn realizada por el cedente al cesionario.

3. En ambos casos deberd notificarse a la Municipalidad para los fines legales pertinentes.
Realizada la notificacion, tanto los herederos como el cesionario se subrogardn en la
situacién juridica del cedente, sin que ello suponga alteracién de las condiciones
materiales de la misma ni de sus efectos.

SECCION QUINTA
Clases de Procedimientos para Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas

Articulo. 101. Tipos de Procedimientos.-

Las solicitudes de Licencia, Autorizacidn y Aprobacidn Urbanistica, se tramitaran por
procedimiento simplificado o general segin corresponda. Procedimientos regulados en la
presente seccién.

Articulo. 101.1. Procedimiento administrativo simplificado para el Otorgamiento de Licencias,
Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas.-

Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las siguientes actuaciones:
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a) Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que tengan acceso a una via publica y cuenten con
obras de infraestructura bdasica instalada; y, Reestructuraciones Parcelarias.

1. En el procedimiento simplificado el tramite iniciara con la presentacién por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a la actuacion materia de
licenciamiento.

2. El trdmite se asignara a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a
un técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su dmbito de
accién, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del proyecto; y, emita el informe correspondiente.

2.1.Si el informe técnico es favorable, sera puesto en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin corresponda, a fin de que se
emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para
que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccién de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a
fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el
interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razén y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondrda en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda para la devolucidn de las actuaciones mediante resolucién
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el Director de Gestidn de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin corresponda
procederd a emitir la Resolucidn Administrativa de Licencia Urbanistica.

2.2. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por
parte del interesado, el técnico asignado notificard al interesado sentando razén para
qgue dentro de 10 dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico
favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, a fin de que se emita la
orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado para que dentro
de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccién de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a
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fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el
interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razén y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda para la devolucidn de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda
procedera a emitir la Resolucidn Administrativa de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el técnico
asignado sentard razon y emitira el informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante resolucién
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

2.3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia

Urbanistica, este se enviara a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante
resolucion administrativa.

b) Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.

1.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciarda con la presentacién por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a Obra Menor.

El trdmite se asignard a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a
un técnico de la Direccidn de Gestion de Patrimonio de conformidad a su ambito de
accion, para que verifique el cumplimiento de requisitos y Normas Administrativas; v,
emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda a fin de
gue se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al
interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

2.2. Elinteresado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o0 a
la Direccidon de Gestién de Patrimonio segln corresponda, el comprobante de
pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que
dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el
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comprobante de pago, el técnico asignado sentard razén y emitird el informe
técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de Gestidn
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda para la devolucidn
de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa
administrativa el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda o su respectivo Delegado procedera a emitir la Autorizacion
Urbanistica de Obra Menor.

2.3. En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por

parte del interesado, el técnico asignado notificard al interesado sentando razén
para que dentro de 10 dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitird el respectivo informe técnico
favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del Director de
Gestiéon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda a fin de
gue se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al
interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregard en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o
a la Direccién de Gestion de Patrimonio segun corresponda, el comprobante de
pago de la tasa administrativa, a fin de que se adjunte al expediente. En caso que
dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado el
comprobante de pago, el técnico asignado sentard razéon y emitird el informe
técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de Gestion
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion
de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa
administrativa el Director de Gestidn de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda o su respectivo Delegado procedera a emitir la Autorizacion
Urbanistica de Obra Menor.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el
técnico asignado sentara razon y emitird el informe técnico correspondiente; v,
lo pondra en conocimiento del Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio segun corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante
resolucién administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a
presentar una nueva solicitud.
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2.3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la
Autorizacidon Urbanistica de Obra Menor, este se enviara al Director de Gestidn
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda para la devolucion
de las actuaciones mediante resolucidn administrativa.

c) Aprobacién de Anteproyectos y Acceso al Incremento de Ntimero de Pisos o indice Creado.

En el procedimiento simplificado el tramite iniciara con la presentacién por parte del
interesado de la solicitud en formulario normalizado con los requisitos que correspondan
para la aprobacién del anteproyecto; y, acceso al incremento de niumero de pisos o indice
creado cuando se requiera.

En los casos de Anteproyectos de Subdivisiones que impliquen realizacidn de obras de
infraestructura bdsica y Urbanizaciones, el trdmite se asignard a la Mesa Técnica
Institucional para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del anteproyecto; y, quien elaborard el informe técnico legal
correspondiente.

Para Anteproyectos de Obras Mayores, Edificacidon en Areas Histéricas y Especiales, el
trdmite se asignara a un técnico del subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a un
técnico de la Direccion de Gestion de Patrimonio de conformidad a su ambito de accion,
para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas
del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento de nimero de pisos o indice
creado; y, quien elaborard el informe técnico correspondiente.

2.1. Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serd puesto en
conocimiento del Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, a
la Mesa Técnica Institucional o a la Direccién de Gestién de Patrimonio segun
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se
adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado
no hubiere presentado el comprobante de pago, la mesa técnica institucional o
el técnico asignado sentard razén y emitird el informe técnico legal o informe
técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de Gestidn
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion
de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de
pago de la tasa administrativa, el Director de Gestidn de Ordenamiento
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Territorial o Patrimonio segun corresponda o su respectivo Delegado procedera a
la aprobacion del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento de
numero de pisos o indice creado.

En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico,
gue deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el
técnico asignado, notificara al interesado sentando razén para que dentro de 10
dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico
legal o informe técnico favorable de ser pertinente, que serd puesto en
conocimiento del Director de Gestidon de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda, a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa
administrativa, y se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles
cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en el Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, a
la Mesa Técnica Institucional o a la Direccion de Gestidon de Patrimonio segun
corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa, a fin de que se
adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el interesado
no hubiere presentado el comprobante de pago, la mesa técnica institucional o
el técnico asignado sentard razéon y emitird el informe técnico legal o informe
técnico correspondiente; y, lo pondra en conocimiento del Director de Gestién
de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion
de las actuaciones mediante resolucion administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable y el comprobante de
pago de la tasa administrativa el Director de Gestidn de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio segun corresponda o su respectivo Delegado procederda a la
aprobacion del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento de nimero
de pisos o indice creado.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la
mesa técnica institucional o el técnico asignado sentard razéon y emitird el
informe técnico legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondra en
conocimiento del Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda, para la devolucion de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar
una nueva solicitud.

Si cuando del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es
factible la aprobacion del anteproyecto y de ser el caso el acceso al incremento
de numero de pisos o indice creado, este se enviara al Director de Gestidn de
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Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, para la devolucién de
las actuaciones mediante resolucién administrativa.

Cuando se requiera la aprobacién de anteproyectos especiales, el Director de Gestién de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda, a través del Alcalde pondrd en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico favorable para su aprobacién, y se
sometera al procedimiento general.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracién por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanadas por parte de los interesados en el tiempo establecido
en el presente articulo, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificard por segunda
ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento sera causal de la
devolucién del tramite.

Los datos consignados en los formularios, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacién del procedimiento simplificado y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el
ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente
posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccién.

El flujo y temporalidad de procedimientos, se regira a la correspondiente Resolucién
Administrativa.

Articulo. 101.2. Procedimiento Administrativo General para el Otorgamiento de Licencias
Urbanisticas y Autorizacidn Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal.-

Se sujetan al procedimiento administrativo general las Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que
impliquen realizacion de obras de infraestructura basica; Urbanizaciones; Obras Mayores,
Edificacion en Areas Histdricas; Proyectos Especiales; y, la Autorizacidon urbanistica preliminar de
Propiedad Horizontal, cuyo procedimiento es el siguiente:

1. En el procedimiento general el tramite iniciard con la presentacion por parte del
interesado del formulario con los requisitos que correspondan a la actuacién materia del
licenciamiento.

2. Enlos casos de Subdivisiones que impliquen realizacion de obras de infraestructura basica
y Urbanizaciones, el tramite se asignara a la Mesa Técnica Institucional para que verifique
el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del proyecto; v,
quien elaborara el informe técnico legal correspondiente.
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Para Obras Mayores, Edificacién en Areas Histdricas y Proyectos Especiales, el trdmite se
asignara a un técnico del subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a un técnico
de la Direccién de Gestién de Patrimonio de conformidad a su dmbito de accién, para que
verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del
proyecto; y, emita el informe técnico respectivo.

2.1. Si el informe técnico legal o informe técnico; es favorable, serd puesto en
conocimiento del Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segun corresponda a fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y
se notifique al interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor
correspondiente; y, de ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal.

El interesado entregara en la Direccién de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segln corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa; v,
de ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias respectivas y
comprobante de pago por concepto de dreas verdes y equipamiento comunal, a fin
de que se adjunte al expediente. Si dentro del tiempo establecido el interesado no
hubiere presentado los requerimientos anteriormente descritos, la mesa técnica
institucional o el técnico asignado sentara razén y emitird el informe técnico legal o
informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda para la
devolucidn de las actuaciones mediante resolucién administrativa, dejando a salvo el
derecho del administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico favorable, el comprobante de pago de
la tasa administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias
respectivas y comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento
comunal, la Autoridad Administrativa Otorgante procederda a emitir la Resolucion
Administrativa de Licencia Urbanistica.

2.2. En caso de existir observaciones en el informe técnico legal o informe técnico, que
deban subsanarse por parte del interesado, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado, notificara al interesado sentando razén para que dentro de 10 dias habiles
cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico legal o
informe técnico favorable de ser pertinente, que sera puesto en conocimiento del
Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segin corresponda a
fin de que se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al
interesado para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente; y, de
ser el caso presente la constancia de entrega de las garantias respectivas vy
comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal.
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El interesado entregara en la Direccién de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segln corresponda, el comprobante de pago de la tasa administrativa; v,
de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas y comprobante de
pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal, a fin de que se adjunte
al expediente. Si dentro del tiempo establecido el interesado no hubiere presentado
los requerimientos anteriormente descritos, la mesa técnica institucional o el técnico
asignado sentard razon y emitird el informe técnico legal o informe técnico
correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento del Director de Gestidon de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda para la devolucion de las
actuaciones mediante resolucidon administrativa, dejando a salvo el derecho del
administrado volver a presentar una nueva solicitud.

Con el informe técnico legal o informe técnico, el comprobante de pago de la tasa
administrativa; y, de ser el caso la constancia de entrega de las garantias respectivas y
comprobante de pago por concepto de areas verdes y equipamiento comunal, la
Autoridad Administrativa Otorgante procedera a emitir la Resolucion Administrativa
de Licencia Urbanistica.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, la mesa
técnica institucional o el técnico asignado sentard razén y emitira el informe técnico
legal o informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en conocimiento de la
Autoridad Administrativa Otorgante, para la devolucién de las actuaciones mediante
resolucion administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a
presentar una nueva solicitud.

2.3. Si cuando del informe técnico legal o informe técnico, se desprende que no es factible
otorgar la Licencia Urbanistica, este se enviara a la Autoridad Administrativa
Otorgante, para la devolucion de las actuaciones mediante resolucién administrativa.

Cuando se requiera la aprobacidn de proyectos especiales, El Director de Gestidon de
Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda, a través del Alcalde pondrd en
conocimiento del Concejo Municipal el informe técnico favorable para su aprobacién.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracién por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberadn ser subsanados por parte de los interesados en el tiempo
establecido, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificard por segunda ocasion
advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento serd causal de la devolucidn
del tramite.

Los datos consignados en el formulario, asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y
Normas Administrativas, son de exclusiva responsabilidad del interesado.
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La aplicacién del procedimiento general y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el
ordenamiento juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y
fisicamente posible, se restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccién.

El flujo y temporalidad de procedimientos, se regira a la correspondiente Resolucion
Administrativa.

Articulo. 102. Del Informe Técnico Legal o Informe Técnico Favorable.-

El informe técnico legal favorable del anteproyecto o proyecto técnico elaborado por la Mesa
Técnica Institucional permanente con delegados de Procuraduria Municipal y de la Direccién de
Gestién de Ordenamiento Territorial, es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento
de requisitos, Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que
se encuentran establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendrd sus
respectivas conclusiones y recomendaciones, cuya coordinacién la llevara la Direccidon de Gestién
de Ordenamiento Territorial.

El informe técnico favorable serd elaborado por técnicos de las Direcciones de Gestion de
Ordenamiento Territorial o Direccién de Gestidn de Patrimonio de conformidad a su ambito de
accién. Dicho informe es el instrumento en el que se hace constar el cumplimiento de requisitos,
Reglas Técnicas y Normas Administrativas del anteproyecto o proyecto técnico, que se encuentran
establecidas en la normativa municipal y nacional vigente, que contendra sus respectivas
conclusiones y recomendaciones.

En fraccionamientos que requieran la realizacidon de obras de infraestructura basica, en el informe
técnico legal favorable se hara constar la validacién de los presupuestos para ejecucién de Aceras,
Bordillos, Calzada con capa de rodadura terminada; y, areas verdes y equipamiento comunal.

En el caso de proyectos especiales, el informe técnico favorable hara constar la pertinencia del
proyecto y las nuevas asignaciones de uso y/o zonificacion, el criterio urbanistico y
recomendaciones técnicas que justifica la intervencién y sera puesto en conocimiento del Concejo
Municipal para su aprobacion.

Para Propiedades Horizontales, el informe técnico legal favorable deberd contener ademas de lo
enunciado en pdrrafos anteriores el cuadro de alicuotas de bienes exclusivos, la descripcién de
linderos generales y especificos y las superficies correspondientes a cada uno, asi como el detalle
de los bienes comunales y areas verdes con especificacion de superficies, linderos y ubicacién. A
los bienes de uso comunal no se asignara alicuotas debiendo constar de manera detallada en
concordancia con las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

El Informe técnico legal favorable o informe técnico no autoriza trabajo de intervencion fisica
alguna.
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CAPITULO II
De las Licencias de Habilitacion del Suelo

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo. 103. Habilitacion de Suelo.-

La habilitacién del suelo es el proceso técnico para lograr a través de la accién material y de
manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la localizacién de asentamientos humanos y
sus actividades. Esta habilitaciéon se realiza a través de fraccionamientos (subdivisiones vy
urbanizaciones), integraciones parcelarias y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten
nuevos lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

Todo fraccionamiento y reestructuraciones parcelarias que se realicen en el Cantdn Riobamba
deben sujetarse al otorgamiento y obtencién de la correspondiente Licencia Urbanistica, en los
términos establecidos en este Libro y se sujetard a las disposiciones sobre uso de suelo y
zonificacién establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo. 104. Contribucién de Areas verdes, comunitarias y vias.-

Para obtener las correspondientes Licencias de Habilitacidn, en los fraccionamientos el propietario
o promotor debera entregar a la Municipalidad en forma de cesidn gratuita y obligatoria minimo el
quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del terreno para areas verdes y
equipamiento comunitario, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se
fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen
para urbanizacidn y lotizacidn.

El drea util urbanizable es el resultado de descontar del drea bruta, las dreas para la localizacién de
la infraestructura para el sistema vial aprobadas por la municipalidad, redes de servicios publicos,
areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos; y, areas
correspondientes a zonas de cesién obligatoria para vias locales.

El equipamiento comunitario se establecera de conformidad a la seccidon correspondiente al
equipamiento de servicios sociales y servicios publicos, contenidas en las Normas de Arquitectura
y Construccion.

En proyectos urbanos arquitectéonicos especiales se procurard que las contribuciones de areas
verdes superen el quince por ciento (15%).
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Para los casos de exoneracién o compensacion del drea verde se aplicard lo dispuesto en la
normativa nacional.

La entrega obligatoria de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o predio. De superarse este porcentaje el
administrado deberd cumplir con la cesidn obligatoria del 15% para drea verde y equipamiento
comunitario y el 20% para vias; si excede del 20% en vias podra realizar su cesién gratuita como
carga urbanistica, continuando con el respectivo tramite de habilitaciéon del suelo, de no ser su
voluntad realizar la cesidn gratuita debera agotarse el procedimiento de declaratoria de utilidad
publica para continuar con el trdmite de habilitacién de suelo.

En el caso de fraccionamiento de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados
se sujetard a lo que dispone la normativa especifica nacional.

Para el disefio de areas verdes y equipamiento comunitario, se debera observar el frente minimo
especificado para la zona de planeamiento en el que se proyecta la habilitacion de suelo, y debera
tener frente obligatoriamente a una via publica vehicular.

El disefio de las vias se realizard observando: conectividad con la trama vial aprobada por la
municipalidad, las dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de
Arquitectura y Construccion; y, respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS.

Paragrafo Primero
De las Garantias para la Habilitacion del Suelo

Articulo. 105. Garantia para la habilitacion del suelo.-

Para obtener la correspondiente Licencia Urbanistica de habilitacidn de suelo y asegurar que el
administrado ejecute y entregue las obras conforme el proyecto técnico, éste deberd constituir a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado del Municipio de Riobamba una garantia de entre
las previstas en esta seccién, por un monto equivalente al 100% del valor total de las obras a
ejecutarse.

Las garantias referidas en el inciso anterior podran ser devueltas o canceladas una vez suscritas las
actas de entrega recepcion provisionales; y, la garantia por concepto de fiel cumplimiento para
garantizar el correcto funcionamiento de las obras construidas, por un monto equivalente al 5%
del valor total de las obras cuya recepcién le corresponde directamente al GADM de Riobamba,
hasta la obtencién del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion.

El administrado asumira los costos derivados de la obtencidn de estas garantias.

Las garantias seran entregadas a la Direccidn de Gestion Financiera la cual emitird la respectiva
certificacidn de su recepcion.
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Se exonera de esta garantia a las subdivisiones en las que no se requiera la realizacién de obras de
infraestructura basica.

Articulo. 105.1. Garantias que puede aceptarse para la habilitacion del suelo.-

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba aceptard como garantias:

1. Primera hipoteca de lotes resultantes del predio materia de la habilitacion o lotes
diferentes al mismo, de conformidad con la valoracién determinada por el subproceso de
Avallos y Catastros. Esta garantia se constituira mediante escritura publica y sera
protocolizada e inscrita de manera simultanea con la licencia urbanistica.

Prendas.

Papeles fiduciarios.

Garantias bancarias.

Pdlizas de seguros.

Depdsitos en moneda en curso legal.

ok wnN

Cuando se trate de podlizas de seguros o garantias bancarias, aquellas deberan cumplir como
minimo los siguientes requisitos para que sean consideradas por la Municipalidad:

e Seran incondicionales, irrevocables y de cobro inmediato con la sola notificacion de la
Administracién Municipal de que el administrado incumplid la obligacién principal, en
consecuencia no se admitiran garantias que determinen tramites administrativos
previos.

e Llas garantias deberan otorgarse por todo el tiempo que se haya previsto para la
ejecuciéon de la obra; o, debera prever una cladusula de renovacién automatica hasta
que el administrado obtenga el Informe Aprobatorio de finalizacién de la obra.

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a favor del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantédn Riobamba una garantia por el valor
total de las etapas que van a ejecutarse, la misma que podrd levantarse parcialmente de
conformidad con las etapas propuestas y el avance de las obras y su costo total.

Articulo. 105.2. Devolucidn y ejecucién de garantias.-

Para la devolucidn y ejecucion de las garantias se estara a las reglas siguientes:

1. Una vez suscritas las respectivas actas de entrega recepcion provisional y con la garantia
por concepto de fiel cumplimiento, el administrado podra solicitar a la Autoridad
Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica la devolucién o levantamiento de la
garantia de ejecucidn de obras,

2. Para la devolucidn de la garantia por concepto de fiel cumplimiento, el administrado
debera contar con el Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de habilitacion, siendo
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la Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica quien autorice la
devolucidn o levantamiento de la misma.

3. Encaso de que en la inspeccidn final, el 6rgano administrativo pertinente estableciera que
la obra concluida presentare inconsistencias con la licencia otorgada, enviara el informe
respectivo a la Comisaria de Construcciones para que se inicie el proceso administrativo
sancionador, sin perjuicio de que la autoridad administrativa otorgante ejecute la garantia
en la proporcidn equivalente al incumplimiento.

4. Si el administrado no finalizare las obras en el plazo establecido en la licencia otorgada, el
drgano de instruccién, iniciard el procedimiento administrativo sancionador, y notificara al
drgano sancionador para que imponga las sanciones que correspondan por la infracciéon
cometida incluyendo la ejecucidn de la garantia; en la proporcién equivalente al
incumplimiento mas el recargo por concepto de ejecucion sustitutoria de conformidad a lo
establecido en la norma que regula el ejercicio de la funcién administrativa de los
organismos que conforman el sector publico.

5. El valor de la garantia ejecutada sera destinado para la terminacion y/o correctivo de las
obras de habilitacion. Para tal efecto, la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial
o Patrimonio segun corresponda, establecera el faltante y/o deficiencias de las obras e
iniciara el procedimiento de contratacion publica para su ejecucion.

Paragrafo Segundo
De las Transferencias de Dominio

Articulo. 106. De las Transferencias de Dominio de areas verdes, equipamiento comunitario, vias
y lotes producto del fraccionamiento.-

La Licencia Urbanistica de Habilitacion de Suelo protocolizada e inscrita, constituye el titulo de
transferencia de dominio de areas verdes, equipamiento comunitario y vias a favor del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Riobamba.

Las transferencias de dominio de los lotes producto del fraccionamiento a favor de terceros, podra
realizarse una vez que el administrado haya obtenido las actas de entrega recepcion provisionales
de todas las obras de infraestructura, dreas verdes y equipamiento comuna.

SECCION SEGUNDA
Aprobacion del Anteproyecto y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision de Suelo

Paragrafo Primero
Objeto, Alcance y Tipos de Subdivision

Articulo. 107. Objeto y Alcance del Anteproyecto y la Licencia Urbanistica de Subdivision del
Suelo.-
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A través de la Licencia Urbanistica de Subdivision, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdn Riobamba autoriza al administrado la subdivisiéon requerida y de ser el caso
el inicio de la ejecucidn de obras, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las
reglas técnicas y normas administrativas.

A través de la Aprobacién de Anteproyectos de subdivisiones siempre que requiera la ejecucion de
obras de infraestructura bdasica, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba
faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria necesarios para la ejecucion del proyecto
de subdivision.

Articulo. 108. Tipos de Proyectos de Subdivision.-

Los proyectos de subdivisién son propuestas que tienen por finalidad dividir y habilitar nuevos
lotes, conforme la zonificacion establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y las
contribuciones de areas verdes, equipamiento comunitario y vias, estas pueden ser:

a. Subdivisiones en suelo urbano.- En areas urbanas, la division del suelo propuesta no
deberan contener mas de diez lotes o solares, ademas de las areas verdes y equipamiento
comunitario que tendrdn obligatoriamente frente a una via publica vehicular.

En areas histdricas se permiten subdivisiones en predios inventariados siempre que no dividan a
crujias o unidades constructivas con continuidad estructural o cuando estén constituidas por
varias unidades que no integren un conjunto unitario de caracter morfoldgico, funcional o
estilistico. No se permite la subdivision de predios que contengan conjuntos o edificaciones
monumentales o de interés especial catalogados de proteccidn absoluta.

b. Subdivisiones en suelo rural.- En suelo rural, destinado a produccidn agropecuaria y
expansion urbana se podra subdividir observando las condiciones establecidas en el PUGS.
Se aplicaran las reglas generales que establece la normativa nacional, y deberan tener
frente a una via publica certificada por el ente competente.

El suelo rural de aprovechamiento extractivo podra ser subdividido observando las
condiciones establecidas en el PUGS.

Se prohibe la subdivision del suelo rural de proteccion y conservacién en predios
catalogados como tales por el Ministerio Rector, para los demads casos se observara las
condiciones establecidas en el PUGS.

No se considera como subdivision:

a. La individualizacion de lotes originados por particién judicial que pueden generarse en
suelo urbano o rural, sin embargo, deberan sujetarse a las afectaciones y zonificacién del
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Plan de Uso y Gestion del Suelo, porcentajes de contribucion de éarea verde vy
equipamiento comunal; y, demads normativas vigentes.

b. El fraccionamiento que practica el Gobierno Auténomo Descentralizado del Municipio del
Cantdn Riobamba mediante resolucién del Concejo Municipal en los bienes sobre los que
ejerce dominio, en que por cuestiones de interés social u ordenamiento territorial no se
requiera la contribucion de areas verdes y equipamiento comunal.

c. Elfraccionamiento que resulte de la expropiacidn parcial de un lote practicada por un ente
publico. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta expropiacion se
sujetardn a las disposiciones de esta Ordenanza y el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

d. El fraccionamiento resultante de la afectacidn y consecuente expropiacion vial en las
condiciones que determine la ley, no serd sujeta a la contribucién por areas verdes y
equipamiento comunal. Las posteriores habilitaciones de suelo en lotes producto de esta
expropiacion se sujetardn a las disposiciones de esta Ordenanza y el PUGS.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacién de Anteproyectos y Otorgamiento de la
Licencia Urbanistica de Subdivision

Articulo. 109. Procedimiento para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision.-

Las solicitudes de Aprobacion de Anteproyectos de Subdivisiones que requieran la realizacion de
obras de infraestructura basica se tramitardn mediante procedimiento simplificado.

Articulo. 110. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Subdivision.-

Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de Subdivisiones que tengan acceso a una via publica y
cuenten con obras de infraestructura basica se tramitaran mediante procedimiento simplificado,
para tal efecto la administracién verificara que tales obras se encuentren instaladas y en
funcionamiento. En caso que se identifique la inexistencia de una de estas obras la solicitud de
subdivisidn se tramitara mediante el procedimiento general.

Articulo. 111. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Subdivision.-

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segln corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

e [nforme de Factibilidad Urbanistica;

e Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

e Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision;

e Copia del RUC del profesional responsable.
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Requisitos complementarios:
e En caso de copropiedad la designacidon de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.

Articulo. 111.1. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Subdivision.-

Para la aprobacién de Anteproyectos de subdivision, se debera presentar la propuesta técnica del
mismo suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda vy el
profesional técnico respectivo, y contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los
siguientes datos:

e Linderosy dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del predio.

e Linderosy dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y drea de
cada predio.

e De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de drea verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

e De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas
y drea de vias propuestas.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta

2. Planos en formato Al o AQ, con lo siguiente:

e Ubicacion que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacion
y nombres de calles, en dreas rurales esta ubicacién debera ser georeferenciada, en la
que se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias,
canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que
se hara constar las dimensiones de los linderos, detalle de los colindantes;

e Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por la GADM de
Riobamba en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de las vias
que se especifican en la Normas de Arquitectura y Urbanismo para accesos
vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS;

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacidn de linderos, dimensiones y
cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Urbanismo y en
el Plan de Uso y Gestidn de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo;

e De ser el caso la propuesta y/o disefio de areas verdes y/o equipamiento
comunitario;
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e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.
e Cuadro de datos que contenga:
- Area total del predio a subdividir;
- Area util;
- Areade viasy aceras;
- Area de afectacion;
- Area de proteccién;
- De ser el caso area verde y equipamiento comunal;
- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo calculo
se realizara conforme a la presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie; v,

3. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada
una de las fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (deberd ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital)

Articulo. 112. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Subdivision.-

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

e Resolucién de aprobacién del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante, en caso
de Subdivisiones que requieran la realizacién de obras de infraestructura basica;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Subdivision;

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes; de ser el
caso;

e Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;

e Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento, en el caso que se autorice ejecutar
obras para la subdivisidn;

e Copia del RUC del profesional responsable.

Articulo. 112.1. Contenido de la Propuesta del Proyecto Técnico de Subdivisiones.-

Para la tramitacién de la Licencia Urbanistica de Subdivisién sera necesaria la presentacién del
Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y
los profesionales técnicos respectivos, y contendra lo siguiente:
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a. Para Proyectos Técnicos de subdivision que tengan acceso a una via publica y cuenten con
obras de infraestructura basica instalada.

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de subdivision con los
siguientes datos:

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area
de cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de drea verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o AO seglin normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacién debera ser
georeferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantard el proyecto (Sin escala);
Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen las vias existentes y de ser el caso las construcciones existentes, lineas de
alta tensidn, acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes
de proteccién, en el que se hard constar las dimensiones de los linderos, detalle de
los colindantes;
Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos,
dimensiones y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura
y Construccidn y en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;
Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestidn de Suelo;
De ser el caso la propuesta y/o disefio de dareas verdes y/o equipamiento
comunitario;
Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.
Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a subdividir;

- Area util;

- Areas de afectacion;

- Areas de proteccion;

- De ser el caso drea verde y equipamiento comunal;

- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, cuyo célculo se

realizard conforme a la presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie; v,
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3. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a subdividir; cada
una de las fotografias deberd contener la descripcién de lo mostrado. (deberd ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

b. Para Proyectos Técnicos de subdivision que requieran la realizacion de obras de
infraestructura basica.

1. Resolucién de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

2. Se deberdn anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes
presupuestos aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una
copia debidamente certificada vigente)

3. Memoria Técnica que contendrd el detalle de la propuesta de subdivisién con los
siguientes datos:

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area
de cada predio.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de area verde y cuadro de
coordenadas y area del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del
COOTAD vy lo detallado en la presente ordenanza.

De ser el caso, linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de
coordenadas y drea de vias propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Cronograma de ejecucion de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios
y presupuesto general.

Cronograma General de ejecucion de obras para el drea verde y equipamiento
urbano de ser el caso, el cual correra a partir que el administrado realice la
notificacién de inicio de obra.

4. Planos en formato Al o AQ, con lo siguiente:

Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacién deberad ser
georeferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantard el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos, detalle de los
colindantes;

Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por la GADM
de Riobamba en un radio minimo de 500 m., las dimensiones y caracteristicas de
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las vias que se especifican en la Normas de Arquitectura y Construccidon para
accesos vehiculares y respetando las afectaciones que se especifican en el PUGS;
e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos,
dimensiones y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura
y Construccidn y en el Plan de Uso y Gestion de Suelo;
e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestidn de Suelo;
e De ser el caso la propuesta y/o disefio de dareas verdes y/o equipamiento
comunitario;
e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.
e Cuadro de datos que contenga:
- Area total del predio a subdividir;
- Area util;
- Areadeviasy aceras;
- Area de afectacién;
- Area de proteccion;
- De ser el caso area verde y equipamiento comunal;
- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el anteproyecto, cuyo
calculo se realizarad conforme a la presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracidn continua, frente, fondo y superficie; y,
5. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a subdividir;
cada una de las fotografias debera contener la descripcién de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

SECCION TERCERA
Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria

Paragrafo Primero
Objeto y Alcance de la Reestructuracion Parcelaria

Articulo. 113. Objeto y Alcance de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria.-

A través de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Riobamba autoriza al administrado una nueva configuracion
espacial de lotes existentes, de acuerdo al informe técnico favorable de cumplimiento de las reglas
técnicas y normas administrativas.

Los fines u objetivos de una reestructuracién parcelaria son los siguientes:
a. Regularizar la configuracion de parcelas, o nuevo trazado de parcelaciones defectuosas;
b. Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacién
urbana.
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Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De
Reestructuracion Parcelaria

Articulo. 114. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De
Reestructuracion Parcelaria.-

La solicitud de Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria se tramitara mediante
procedimiento simplificado.

Articulo. 114.1.Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica De Reestructuracion
Parcelaria.-

Los requisitos para el otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Reestructuracion Parcelaria son:
Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd
suscrito por el representante legal;

e Informe de Factibilidad Urbanistica;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Reestructuracion
Parcelaria;

e Aceptacion de la reestructuracidn parcelaria por parte de los propietarios de los predios
involucrados, con reconocimiento de firmas y rubricas;

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacidn de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.

Articulo. 114.2. Contenido del Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria.-

Para la tramitacién de la Licencia de Reestructuraciones Parcelarias serd preciso la presentacion
del Proyecto Técnico, suscrito por el propietario o propietarios de los predios, el promotor en caso
de que corresponda y los profesionales técnicos respectivos.
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El Proyecto Técnico de Reestructuracion Parcelaria contendra:

1. Memoria Técnica que contendrd el detalle de la propuesta de reestructuracién parcelaria
con los siguientes datos:

e Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total de los
predios existentes.

e Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y area
de cada predio una vez realizada la reestructuracién.

e Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

2. Planos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacién deberad ser
georeferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se implantara
el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado de los predios a ser
reestructurados en el sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud
Sur, en el que se indiquen las vias existente y de ser el caso las construcciones
existentes, lineas de alta tensidon, acequias, canales de riego y quebradas, con sus
respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de
los linderos, detalle de los colindantes;

e Propuesta de reestructuracién de lotes con determinacion de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a lo establecido en las Normas de Arquitectura y Construccion
y en el Plan de Uso y Gestidn de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestidn de Suelo;

e Cuadro de datos que contenga:

- Area total de los predios a reestructurar;

- Area dtil;

- Area de afectacion;

- Area de proteccién;

- Listado total de lotes reestructurados: numeracidn continua, frente, fondo y
superficie; y,

3. Memoria Fotogréfica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes de los lotes a reestructurar;
cada una de las fotografias debera contener la descripciéon de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Paragrafo Tercero
De la Integracidon Parcelaria

Articulo. 115. Procedimiento General.-
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En el caso de integracién parcelaria, categorizada como la unién de dos o mas lotes en un solo
cuerpo, con el objeto de desarrollar proyectos de habilitacion del suelo o edificaciéon, luego de
realizados los tramites legales derivados del ordenamiento juridico nacional, el GADMR procedera
a catastrar el lote resultado de la integracidn, a través del subproceso de Avallos y Catastros.

SECCION SEGUNDA
Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Urbanizacion

Paragrafo Primero
Alcance y Tipos de Urbanizacién

Articulo. 116. Alcance de la Aprobacion del Anteproyecto de Urbanizacion.-

A través de la Aprobacién de Anteproyectos de Urbanizacién, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria
necesarios para la ejecucion del proyecto de urbanizacion.

Articulo. 117. Alcance de la Aprobacion de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién.-

A través de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba autoriza al administrado la ejecucién del proyecto de urbanizacién
requerido y el inicio de la ejecucion de obras, de acuerdo al informe técnico favorable y el
cumplimiento de las reglas técnicas y normas administrativas.

Articulo. 118. Proyectos de Urbanizacién y sus Tipos.-

Los proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por
finalidad el fraccionamiento y habilitaciéon del suelo en areas de la circunscripcion territorial del
Cantén Riobamba calificadas exclusivamente como suelo urbano por el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo. En urbanizaciones, el
fraccionamiento del suelo contemplard mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de las
areas verdes, comunal, vias e infraestructura requerida.

Los proyectos de urbanizacién deberan observar obligatoriamente las determinaciones normativas
sobre ordenacion, uso y ocupacién del suelo y edificacion previstas en el PUGS; deberan integrar
sus redes de infraestructura y vialidad a las redes generales (existentes o previstas); y deberan
contar con los certificados de factibilidad de servicio y las propuestas técnicas para la ejecucion de
obras de infraestructura y vialidad. Los proyectos urbanos arquitecténicos especiales que se
propongan a partir de urbanizaciones en ningln caso podran disminuir el tamafno del lote minimo
determinado en la zonificacidn respectiva.

Las urbanizaciones pueden ser:
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1. Urbanizaciones sujetas a reglamentacién general, que pueden ser desarrolladas vy
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacién y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberan contar con Informe Técnico Favorable de la Direccidn de Gestidn
de Ordenamiento Territorial, y deberdn garantizar la transferencia de areas verdes vy
equipamiento comunal, asi como vias al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba de conformidad con este Libro.

2. Urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo, que podran ser desarrolladas
por un particular u organizaciones sociales legalmente constituidas que cumplan con los
requisitos legales, socio — organizativo y técnicos previstos para el efecto, calificadas por el
subproceso de Asentamientos Humanos. Estas urbanizaciones deberan cumplir con los
requerimientos y procedimientos vigentes, garantizar la transferencia de areas verdes y
equipamiento comunal, asi como vias al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Riobamba, no haber sido beneficiarios del procedimiento de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho, y la consolidacion plena en un plazo especial maximo
de 8 afos. Como garantia de cumplimiento de las etapas en urbanizaciones de interés
social progresivo, los lotes serdn gravados con primera hipoteca, permitiéndose segunda
hipoteca siempre y cuando la autoridad administrativa asi lo apruebe, con necesaria
motivacion que justifique el cambio y la suficiencia de la garantia para el cumplimiento de
las obligaciones contraidas.

En el caso que el proyecto de urbanizacidon sea desarrollado por un particular, las
transferencias de dominio de los lotes Unicamente podran realizarse a personas que no
posean bienes inmuebles en el cantén Riobamba, previa la justificacion mediante
certificado de bienes raices emitido por el Registro de la Propiedad. Realizada la primera
transferencia de los lotes, los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de
5 afios contados a partir de la inscripcién de la escritura publica en el Registro de la
Propiedad.

Cuando el proyecto sea desarrollado por organizaciones sociales legalmente constituidas,
los lotes podrdn transferirse Unicamente a los socios de dicha organizacién. Realizada la
adjudicacion de los lotes, los beneficiarios no podran enajenar los mismos por el plazo de
5 afios contados a partir de la inscripcién de la escritura publica en el Registro de la
Propiedad.

Los proyectos de urbanizaciéon deberan identificar etapas de incorporacién que seran ejecutadas
conforme a un cronograma valorado de obras. Las obras de infraestructura podran realizarse por
etapas y seran entregadas al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba o sus
Empresas Publicas Municipales una vez que se hayan concluido. El informe favorable de
finalizacion de obras total o por etapas, es condicion para la autorizacion de los Titulos de
propiedad. Sin embargo, como garantia de cumplimiento de las etapas en las urbanizaciones de
interés social de desarrollo progresivo, los lotes seran gravados con primera hipoteca y, en casos
especiales, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba podra renunciar a sus
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derechos de primer acreedor y aceptar una segunda hipoteca o una de las garantias previstas en
este Libro. En este ultimo caso se requerira de informe favorable de Procuraduria Institucional.

Las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo se desarrollaran en las siguientes

etapas:

Etapa de Implantacidn, a desarrollarse hasta en dos afos, plazo dentro del cual se debera
concluir las obras de replanteo, apertura y rasanteo de vias.

Etapa de Conformacién, a desarrollarse en un plazo adicional de hasta cuatro afios, plazo
en el cual se debera concluir las obras de construcciéon de bordillos, afirmado de vias, red
matriz de agua potable, colectores, red principal de alcantarillado y red matriz de energia
eléctrica. Las dreas verdes y equipamiento comunal deberdn encontrarse habilitadas y
entregadas a la Administracion Municipal.

Etapa de Consolidacién, a desarrollarse hasta en los dos afios siguientes, plazo en el cual la
organizacion social deberd concluir y entregar a empresas publicas municipales
encargadas, las redes de distribucion de agua potable y alcantarillado, las redes de
distribucion de energia eléctrica y en general las redes de servicios y las obras de vialidad.

La construccion de las obras de equipamiento comunal serd de responsabilidad del Promotor u
organizacion social. La magnitud de estos equipamientos se calculara en funcién del nimero de
habitantes proyectados y de las especificaciones contenidas en las Normas de Arquitectura y
Construccion.

Paragrafo Segundo

Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion de Anteproyectos y Otorgamiento de la

Licencia Urbanistica de Urbanizacion

Articulo. 119. Procedimiento para la Aprobacién de Anteproyectos de Urbanizacion.-

Las soli

citudes de Aprobacion de Anteproyectos de Urbanizacidn se tramitardn mediante

procedimiento simplificado.

Articulo. 120. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Urbanizacion.-

Las solicitudes de Licencias Urbanisticas de Urbanizacion se tramitaran mediante procedimiento

general.

Articulo. 121. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Urbanizacidn.-

Los requisitos para la aprobacion de anteproyectos de urbanizacion son:

Requisitos generales:
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e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

o Informe de Factibilidad Urbanistica;

e Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

e Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Urbanizacion;

e Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacidn de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.

Articulo. 121.1. Contenido de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Urbanizacion.-

Para la aprobacion del Anteproyecto serd necesaria la presentaciéon la propuesta técnica, suscrito
por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y los profesionales técnicos
respectivos, que contendra lo siguiente:

1. Memoria Técnica que contendra el detalle de la propuesta de urbanizacion con los
siguientes datos:

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y drea
de cada predio.

Linderos y dimensiones de propuesta de area verde, cuadro de coordenadas y area
del predio conforme lo detallado en la presente ordenanza.

Linderos y dimensiones de propuesta de vias, cuadro de coordenadas y areas de
vias propuestas.

Cuadro de coordenadas para areas de afectaciones y dreas de proteccion,

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta.

Analisis y Propuesta de Equipamiento conforme a lo establecido en la presente
ordenanza referente al Equipamiento Comunal.

2. Planos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

Ubicaciéon que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio
donde se implantara el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
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proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos, detalle de los
colindantes;

e Propuesta vial observando: conectividad con la trama vial aprobada por el GADM
de Riobamba en un radio minimo de 500 m. a partir del lindero del lote, las
dimensiones y caracteristicas de las vias que se especifican en la Normas de
Arquitectura y Construccién para accesos vehiculares y respetando las
afectaciones que se especifican en el PUGS;

e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacién de linderos,
dimensiones y cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccién y
al Plan de Uso y Gestién de Suelo;

e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestidn de Suelo;

e Propuesta y/o disefio de dreas verdes y/o equipamiento comunitario;

e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.

e Cuadro de datos que contenga:

- Area total del predio a urbanizar;

- Area atil urbanizable;

- Areade viasy aceras;

- Area de afectacion;

- Area de proteccion;

- Areaverde y equipamiento comunal;

- Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizard conforme a la
presente ordenanza;

- Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie; v,

3. Memoria Fotogréfica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada
una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

Articulo. 122. Requisitos para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas de Urbanizacion.-
Los requisitos para el otorgamiento de licencias urbanisticas de urbanizacidon son.

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segln corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

e Resolucién de aprobacion del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Urbanizacién;

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes;

e Comprobante de pago de la compensacion de areas verdes, de ser el caso;
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e Constancia de la entrega de garantias de cumplimiento;
e Copia del RUC del profesional responsable.

Articulo. 122.1. Contenido del Proyecto Técnico de Urbanizacion.-

Para la emisién de la Licencia Urbanistica de Urbanizacién sera necesario la presentacion del
proyecto técnico, suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de que corresponda y
los profesionales técnicos respectivos, que contendra los:

1. Resolucién de aprobacién del Anteproyecto con su respectivo plano habilitante;

2. Se deberan anexar los estudios de ingenieria respectivos con sus correspondientes
presupuestos aprobados por las dependencias competentes (1 documento original o una
copia debidamente certificada vigente)

3. Estudio de vias, memoria técnica y presupuesto que contenga:

Implantacion del proyecto con intersecciones de vias y con acotaciones completas,
ademas de las secciones transversales, escala 1:1000 o 1:500; v,

Proyecto vertical con abscisas, cotas de terreno, cotas del proyecto, cortes vy
rellenos con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200.

4. Memoria Técnica que contendrd el detalle de la propuesta de urbanizacién con los
siguientes datos:

Linderos y dimensiones generales, con cuadro de coordenadas y area total del
predio.

Linderos y dimensiones de los lotes propuestos, con cuadro de coordenadas y drea
de cada predio.

Linderos y dimensiones de propuesta de drea verde y cuadro de coordenadas y area
del predio. Caso contrario justificar en amparo al Art. 424 del COOTAD y lo detallado
en la presente ordenanza.

Linderos y dimensiones de propuesta de vias y cuadro de coordenadas y drea de vias
propuestas.

Cuadro de areas de acuerdo al plano de propuesta;

Especificaciones de estudios aprobados, la cual deberd contener fecha de
aprobacion, responsable de la aprobacidon y nimero de documento de aprobacién.
Cronograma de ejecucidn de obras, con su respectivo analisis de precios unitarios y
presupuesto general.

Cronograma General de ejecucion de obras para el drea verde y equipamiento
urbano de ser el caso, el cual correrd a partir que el administrado realice la
notificacién de inicio de obra;

5. Planos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en la que se identifique claramente el predio donde
se implantara el proyecto (Sin escala);

Replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que corresponde a vias, areas
verdes, comunales y lotes, para lo cual, deberd presentarse una ldmina con el
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detalle del replanteo adjuntando la hoja de calculo suscrito por el profesional
responsable con detalle del equipo utilizado, debidamente georreferenciado en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud sur, que deberd
incluir construcciones existentes, y de ser el caso se marcaran las lineas de alta
tension, acequias, canales de riego, quebradas, sistemas hidraulicos con sus
respectivos margenes de proteccion;
e Nomenclatura de vias, de acuerdo a la Ordenanza vigente;
e Lamina de detalle de areas verdes y equipamiento debidamente georeferenciado
con areas, linderos y dimensiones.
e Propuesta de fraccionamiento de lotes con determinacidn de linderos, dimensiones
y cabidas, de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Construccién y al Plan de Uso
y Gestion de Suelo;
e Propuesta de adosamientos y retiros, de acuerdo a la norma establecida en el Plan
de Uso y Gestién de Suelo;
e Cortes del terreno, para identificar secciones de vias, pendientes, rios, quebradas y
otros.
e Cuadro de datos que contenga:
- Area total del predio a urbanizar;
- Area atil urbanizable;
- Areade viasy aceras;
- Area de afectacion;
- Area de proteccion;
- Areaverde y equipamiento comunal;
- Densidad poblacional bruta y neta, cuyo calculo se realizard conforme a la
presente ordenanza;
- Listado total de lotes: numeracion continua, frente, fondo y superficie; v,

6. Memoria Fotogréfica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a urbanizar; cada
una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo mostrado. (debera ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

CAPITULO IlI
De las Licencias, Autorizaciones y Aprobaciones Urbanisticas de Edificacion

SECCION PRIMERA
Disposiciones Comunes

Articulo. 123. Actos sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobacién Urbanistica de Edificacion.-

Requieren Licencia o Autorizacién Urbanistica de Edificacion los procesos técnicos para construir
edificios o cualquier otra obra constructiva para albergar personas o diversas actividades
permitidas por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo; y, en particular:
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Obras menores, que por su naturaleza y especializacidén tienen una incidencia menor en el
entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y se ajustan a las Reglas Técnicas
y Normas Administrativas determinadas en la normativa vigente.

Obras mayores, que por su naturaleza y especializacién precisan para su definicion de un
Proyecto Técnico y que se refieren a edificaciones nuevas, que comprenden obras de
reconstruccién, sustitucion o ampliacién.

Obras en Areas Histéricas, a realizarse en predios o inmuebles que por su valor
patrimonial requieren el desarrollo de proyecto técnico especializado de obra nueva,
restauracion, rehabilitacion y reconstruccién.

Obras de Proyectos Urbano Arquitectonicos Especiales, que por su naturaleza y
especializacion precisan para su definicion de un Proyecto Técnico que requieren
revisiones especiales.

Requieren de Aprobacién Urbanistica de Edificacion las propuestas de anteproyectos de
edificacién; vy, el acceso al incremento de nimero de pisos o indice creado.

Articulo. 124. Actos no sujetos a la Licencia, Autorizacion o Aprobaciéon Urbanistica de
Edificacion.-

No sera exigible la Licencia, Autorizacion o Aprobacion Urbanistica de Edificacidn en los siguientes

Casos:
a.

Las obras publicas excluidas de autorizacién expresamente por el ordenamiento juridico
nacional;

Intervenciones menores de mantenimiento y reparaciones no estructurales al interior de
las edificaciones de escasa naturaleza técnica, tales como: trabajos de albaileria, pintura,
carpinteria, instalaciones sanitarias y eléctricas, que no modifiquen el drea de
construccion, incluyen edificaciones constituidas bajo el régimen de propiedad horizontal
siempre que no se altere dreas de uso comunal y cumplan con las Normas de Arquitectura
y Construccidn, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacién
temporal del espacio publico y disposicién final de residuos. Se excluyen las intervenciones
constructivas que se encuentren afectadas por ocupar retiros obligatorios en forma
indebida, o emplazarse en las margenes de rios y quebradas, en vias o espacios publicos;
0, estén inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestién de Patrimonio de
manera individual o que se encuentren en Areas Histdricas; o, que hayan sido objeto de
medida cautelar en materia de fraccionamiento del suelo y construccion;

El mantenimiento de cerramientos y cuidado predios;

Las obras de equipamiento en urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacién
ya licenciados;

Las intervenciones de los administrados previstas en este capitulo, autorizadas a través de
otras licencias urbanisticas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Riobamba.

Sin perjuicio de lo prescrito en el inciso anterior, toda persona natural o juridica estd obligada a
cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen la seguridad de las personas,
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bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus intervenciones al orden publico y la convivencia
ciudadana.

Articulo. 125. Objeto y Alcance de la Licencia, Autorizacion o Aprobaciéon Urbanistica de
Edificacion.-

A través de la Licencia o Autorizacién Urbanistica de Edificacidon, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba autoriza al administrado el inicio de las obras
constructivas, de acuerdo al informe técnico favorable del cumplimiento de las normas
administrativas y reglas técnicas.

A través de la Aprobacion Urbanistica de Edificacion, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Riobamba faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y
ponerlos en consideracién de las dependencias competentes; y, determina si el administrado
puede o no acceder al incremento de nimero de pisos o indice creado conforme al Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

SECCION SEGUNDA
Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras Menores

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras Menores

Articulo. 126. De las obras menores.-

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacién tienen una incidencia
menor en el entorno urbanistico, no afectan al patrimonio protegido y no requieren de la
presentacion de proyecto técnico.

Estas obras son:

1. Intervenciones de caracter permanente o duracién indeterminada, tales como:

a. Edificacién nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m? (incluyen obras de
reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion en planta baja).

b. Movimiento de tierras, limpieza y habilitacion del terreno, excavaciones menores a
tres metros de profundidad, con la finalidad de intervencién de proyectos de
habilitacion del suelo y edificacion.

c. Laconstruccién de cerramientos en area urbana consolidada.

d. Obras de conservacidon y mantenimiento; y, de acondicionamiento de edificaciones
gue se encuentren en areas histdricas o inventariadas y/o registradas por la Direccidn
de Gestién de Patrimonio.

e. Instalacidn, cambio y mantenimiento de cubiertas:
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e En estructuras existentes.
e En garajes, lavanderias, cuarto de maquinas, asaderos, BBQ o similares con
materiales de facil instalacion.
f. Conservacion y mantenimiento de acera.

2. Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:
a. Cerramientos de mamposteria, cercas vivas, alambrado, vallado de obras y predios en
areas rurales o urbanas no consolidadas.

3. Lademolicién de:

a. Construcciones o edificaciones existentes en general.

b. Construcciones o edificaciones que se encuentren en areas Histéricas. Cuando se
trate de construcciones o edificaciones declaradas de ruina eminente, o bienes
inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestidn de Patrimonio, deberd
contar con el respectivo informe técnico de dicha Direccidn en observancia de la
legislacién nacional del ente competente.

4. Llas obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construcciéon o instalacion de piezas de arquitectura, paisajistico o ingenieria civil,
esculturas ornamentales, pasarelas, muros, grafitis, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos similares.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Autorizacion Urbanistica de Edificacion de Obras
Menores

Articulo. 127. Procedimiento para la Autorizacidon Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.-

Las solicitudes de Autorizacion Urbanistica de edificacion de obras menores se tramitardn
mediante procedimiento simplificado.

Articulo. 128. Requisitos para la Autorizaciéon Urbanistica de Edificacion de Obras Menores.-
Los requisitos para la autorizacion urbanistica de edificacion de obras menores son los siguientes:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable de la obra cuando se requiera, en el caso que el propietario sea
una persona juridica sera suscrito por el representante legal.

e Informe de Regulacidon Municipal.

e Documento de identidad de los propietarios, sean personas naturales; y para personas
juridicas el nombramiento vigente del representante legal.

55
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec



www.gadmriobamba.gob.ec

e Certificado de gravamen actualizado.

e Copia de Titulo de propiedad.

e Para sectores rurales o en proceso de consolidacién adjuntar la planimetria
georeferenciada.

e En caso de cambio de cubiertas en estructuras existentes, se deberd presentar una
certificacidn suscrita por el profesional responsable Ingeniero Civil, en la que indique que a
las caracteristicas estructurales de la edificacidn no seran afectadas.

e Comprobante de pago de tasa administrativa.

e En caso de demolicion de bienes inventariados y/o registrados por la Direccidn de Gestidn
de Patrimonio o que se encuentren en Areas Histdricas, total o parcial se deberd contar
con el informe técnico favorable de la Direccidon de Gestién de Patrimonio, la misma que
se basara en la catalogacién y nivel de proteccién del bien para emitir su criterio;

e Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccidn) proporcionado por el
INEC, para los siguientes casos:

- Edificacién nueva, por una sola vez con un drea maxima de 40 m? (incluyen obras
de reconstruccion, de sustitucién y de ampliacion en planta baja).

- La construccién de cerramientos en area urbana consolidada.

- Obras de conservacion y mantenimiento; y, de acondicionamiento de
edificaciones que se encuentren en areas histéricas o inventariadas y/o
registradas por la Direccidon de Gestion de Patrimonio.

- Instalacidn, cambio y mantenimiento de cubiertas.

SECCION TERCERA
Aprobacion Urbanistica de Anteproyectos de Edificacion

Paragrafo Primero
Alcance de las Aprobaciones Urbanisticas de Anteproyectos de Edificacion

Articulo. 129. De los Anteproyectos de Edificacion.-

Son procesos a través de los cuales el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de
Riobamba faculta al administrado realizar los estudios de ingenieria respectivos, y ponerlos en
consideracion de las dependencias competentes para su aprobacion.

Esta aprobacién no autoriza intervencion alguna en el territorio por parte del administrado.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacién de Anteproyectos de Edificacion

Articulo. 130. Procedimiento para la Aprobacidon de Anteproyectos de Edificacion.-
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Las solicitudes de aprobacion de anteproyectos de edificacién se tramitardn mediante
procedimiento simplificado.

Articulo. 131. Requisitos para la Aprobacion de Anteproyectos de Edificacion.-
Los requisitos para la aprobacién de anteproyectos de edificacién son los siguientes:
Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

e |nforme de Factibilidad Urbanistica;

e Factibilidades de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones;

e Dos originales en fisico y digital de la Propuesta Técnica del Anteproyecto de Edificacidn;

e Comprobante del pago de tasa administrativa;

e Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacidon de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.
e Para los proyectos de ampliacién o modificacidn a construcciones existentes, se requerira
la presentacién de lo siguiente:
- Original o copia certificada de planos arquitectdnicos aprobados; o, Licencia
urbanistica con el plano arquitecténico habilitante.
- Memoria técnica justificativa de las modificaciones o ampliaciones y planos de la
propuesta, conforme el articulo posterior.

Articulo. 131.1. Contenido de la Propuesta Técnica de Anteproyectos de Edificacion.-
a) Para anteproyectos de edificacion en general contendran:

1. Memoria técnica justificativa, excepto para edificaciones unifamiliares menores a 400 m2,
2. Planos en formato Al o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

e Ubicacidn que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta orientacién y
nombres de calles, en areas rurales esta ubicacion debera ser georeferenciada, donde
se identifique claramente el predio donde se implantara el proyecto (Sin escala);

e Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema
de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser
el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
qguebradas, con sus respectivos margenes de proteccién, en el que se hara constar las
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dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera
identificar el nivel de los terrenos colindantes

e Plano de Implantacién en el que anotard claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

e Propuesta de disefo:

- Arquitectdnica: implantacién general plantas, fachadas y perspectivas;

- Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacidn, area de
construccion, unidades de edificaciéon por uso, areas computables y no
computables, dreas abiertas y cerradas, COS PB y COS total.

- En caso que la edificacidn se proyecte declarar bajo régimen de propiedad, cuadro
gue incluird: drea comunal, drea verde y equipamiento.

- Para los proyectos de ampliacion o modificacidon a construcciones existentes, se
presentardn planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacién, a fin
de verificar las condiciones de seguridad, se identificara de la siguiente manera:

o Demoliciones: color amarillo
o Construccidn nueva: color rojo
o Construccion sin demoler: color negro
3. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una
de las fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (deberd ser presentada en
una hoja formato A4 y en formato digital).

b) Los anteproyectos de edificacion en areas historicas contendran:

e Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;

e Planos del Estudio de patologias y estado actual del inmueble;

e Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno al inmueble a intervenir;

e Registro fotografico que contenga el entorno de la edificacién, secuencia espacial del perfil,
elementos de interés ornamental y estado de la edificacién;

e Planos arquitectdnicos, que contendra al menos, ubicacion e implantacidn georeferenciadas
en el sistema de coordenadas oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, plantas, fachadas
externas e internas, cortes, cuadros de areas (que incluyan COS PB y COS Total), fachada
incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e incorporaciones; y, detalles técnicos y
constructivos necesarios para la comprensién cabal de la propuesta a escala 1:100 o 1:50 u
otra de requerirse;

e Memoria descriptiva e histérica del inmueble y de la propuesta con metodologia de
intervencién;

e Archivo digital que contendrd la documentacion, memorias y planos.

e Para los proyectos de ampliacidon o modificacidn a construcciones existentes, se presentaran
planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin de verificar las
condiciones de seguridad, se identificara de la siguiente manera:

- Demoliciones: color amarillo
- Construccidn nueva: color rojo
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- Construccidn sin demoler: color negro

c) Los anteproyectos de edificacion de proyectos especiales contendran:

1. Memoria técnica justificativa;

Ubicacion del Predio donde se implantara el proyecto.

Descripcion del proyecto a realizar.

Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacion de servicios de acuerdo a la
certificacion de las empresas competentes, la cual deberd contener fecha de
aprobacion, responsable de la aprobacion y nimero de documento de aprobacién.
Descripcidon de ambientes y cuadro de areas por nivel.

Andlisis urbano arquitecténico del impacto que genere la propuesta al entorno natural
y antrépico.

2. Planos en formato Al o A0 segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

Ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta orientacidn y
nombres de calles, donde se identifique claramente el predio donde se implantara el
proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georreferenciado del terreno en el sistema
de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser
el caso las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera
identificar el nivel de los terrenos colindantes

Plano de Implantacién en el que anotard claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

Propuesta de disefio (Plan Masa):

- Arquitectdnica: plantas y fachadas y perspectivas conforme las Normas de
Arquitectura y Construccion;

- Urbanistica: accesibilidad, adosamientos y retiros, espacio publico,
equipamiento comunitario y dreas recreacionales conforme al PUGS;

- Cuadro de Datos que contenga: area total del predio, area de afectacion, area
de construccidn, unidades de edificacion por uso, areas computables y no
computables, areas abiertas y cerradas, COS PB y COS total. En caso que la
edificacién se proyecte declarar bajo régimen de propiedad horizontal en el
cuadro se incluira: area comunal, area verde y equipamiento.

3. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una
de las fotografias debera contener la descripcion de lo mostrado. (deberd ser presentada en
una hoja formato A4 y en formato digital).

SECCION CUARTA

Aprobacioén Urbanistica del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos o indice Creado
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Paragrafo Primero
Alcance de la Aprobacién del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos o indice Creado

Articulo. 132. Del Incremento de Numero de Pisos o indice Creado.-

Son procesos a través de los cuales el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal determina si
el administrado puede o no acceder al incremento de nimero de pisos o indice creado conforme
al Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Los propietarios de predios podran acogerse al incremento de nimero de pisos por sobre el indice
normal, siempre y cuando en las zonas de planeamiento definidas en el PUGS se contemple
expresamente un indice creado. Para este efecto deberdn sujetarse a lo dispuesto en las Normas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; vy, a la Norma Ecuatoriana de la Construccidn.

Esta aprobacién no autoriza intervencion alguna en el territorio por parte del administrado.
Articulo. 133. Incremento de Nimero de Pisos o indice Creado en Edificaciones Existentes.-

Los propietarios en cuyos predios se encuentren construcciones existentes y cuenten con sus
respetivas autorizaciones, podrdn solicitar el incremento de nimero de pisos o indice creado si la
zonificacién definida en el PUGS asi lo permite, sujetdndose a lo dispuesto en las Normas Técnicas
de Arquitectura y Urbanismo; y, a la Norma Ecuatoriana de la Construccion.

Paragrafo Segundo
De la Captacion del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos o indice Creado

Articulo. 134. Captacién del Incremento del Valor del Inmueble por indice Creado.-

La captacion del incremento del valor del inmueble derivado del indice creado podra realizarse
mediante concesién onerosa de derechos al GADM de Riobamba a través de pago en dinero.

El Concejo Cantonal normard los valores para la venta del indice de construccion creado conforme
a la modalidad prevista en el presente articulo. Esta captacion se realizara posterior a la emision
de la correspondiente Licencia Urbanistica de Obra Mayor, en los términos establecidos en la
Ordenanza para tal efecto.

Paragrafo Tercero

Del Procedimiento Administrativo para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Nimero de
Pisos o indice Creado

Articulo. 135. Procedimiento para la Aprobacién del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos o
indice Creado.-
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El acceso al incremento de nimero de pisos o indice creado se tramitara dentro de las solicitudes
de anteproyecto de edificacién mediante procedimiento simplificado, y se aprobaran en el mismo
acto administrativo.

Articulo. 136. Requisitos para la Aprobacion del Acceso al Incremento de Nimero de Pisos o
indice Creado.-

Para el acceso al incremento de niumero de pisos o indice creado, no se precisara la presentacién
de requisitos adicionales a los establecidos para la aprobacién de anteproyectos de edificacion.

SECCION QUINTA
Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras Mayores

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras Mayores

Articulo. 137. De las Obras Mayores.-

Son los procesos constructivos que por su naturaleza y especializacion precisan para la obtencion
de Licencia Urbanistica de edificacidén la presentacidon de un Proyecto Técnico, que merece un
proceso de revisién por parte de la Autoridad Municipal.

Constituyen obras mayores, las siguientes:

a. Las obras de nueva edificacidon que incluyen obras de reconstruccién, de sustitucion y de
ampliacion.

b. “Obras de Reconstrucciéon” las que tienen por objeto la reposicidn, a través de nueva
construcciéon, de una edificaciéon preexistente, parcial o totalmente desaparecida,
reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

c. “Obras de Sustitucion”, las que tienen por objeto derribar una edificacién existente, total
o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccién.

d. “Obras de Ampliacién”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie construida
original.

e. Las obras de consolidacion estructural, entendiéndose por tales, a las obras de caracter
estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura portante
de la edificacion.

Los proyectos de obra mayor podran construirse por etapas, cuando estas sean técnicamente
factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:
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e Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucidon parcial de Ia
edificacién permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las medidas
de seguridad necesarias entre una etapa y otra;

e Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucion parcial del conjunto de
viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden las
medidas de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a los
usuarios de las etapas previamente construidas;

En el caso de proyectos de obra mayor por etapas debera obtenerse la Licencia Urbanistica de
Edificacion para cada una de ellas. Concluida cada etapa constructiva, se solicitarda el
correspondiente Informe Aprobatorio de Finalizacién de obras.

Proyecto técnico estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefo estructural, de
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, telefonicas, de gas centralizado entre otras, la memoria
técnica de calculo estructural y demas datos técnico constructivos.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion
de Obras Mayores

Articulo. 138. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de
Obras Mayores.-

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacién de Obras Mayores se tramitaran mediante
procedimiento general.

En el caso de propuestas de edificacion de hasta dos pisos o 400 m2 la aprobacién del
anteproyecto de edificacion serd opcional, pudiendo solicitar el administrado directamente el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacidn de Obra Mayor.

Articulo. 139. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de Obras
Mayores.-

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacién de obras mayores son
los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica sera
suscrito por el representante legal;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificacion de Obra
Mayor;

62

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec



Py

-
-

RIOBAMBA

GAD MUNICIPAL
www.gadmriobamba.gob.ec

De ser el caso, la Resolucidn de aprobacién el Anteproyecto de Edificacién con el acceso al
incremento de nimero de pisos o indice creado, con sus respectivos informes técnicos y
planos habilitantes;
Para proyectos de edificacién de mas de dos pisos o0 400 m2, se anexara la constancia de
ingreso a las dependencias competentes de los estudios de instalaciones para su
aprobacion;
En proyectos de edificacién menores a dos pisos 0 400 m?, planos estructurales; o, disefio
estructural con memoria de célculo para edificaciones mayores a dos pisos 0 400 m2. En
caso de ampliaciones o modificaciones a construcciones existentes se anexard su
respectiva evaluacién estructural.
Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

- Ubicacidn de extintores para edificaciones menores a dos pisos o0 400 m?2.

- Disefio de sistema contra incendios para edificaciones mayores a dos pisos o 400

m2,

Comprobante de pago de tasa administrativa;
Copia del RUC del profesional responsable;
Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccién) proporcionado por el
INEC.

Requisitos complementarios:

En caso de copropiedad la designacidon de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.
En proyectos hoteleros y de servicios turisticos:
- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
- Certificado de calificacién hotelera por parte del Ministerio de Turismo.
- Licencia Ambiental en el caso de hoteles de cuatro y cinco estrellas.
En proyectos de industrias 12, I3, 14:
- Licencia ambiental emitido por la autoridad ambiental encargada.
- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
En proyectos de cementerios con o sin cremacion:
- Estudio de niveles freaticos, direccién y concentracién de aguas emitido por la
Empresa de Agua Potable.
- Informe Técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento
Ambiental del Ministerio de Salud Publica.
- Tratamiento de areas verdes y de circulacién.
- Licencia Ambiental.
En proyectos de equipamientos:
- Estudio de Impacto a la circulacion del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos.
- Informe Técnico favorable de la propuesta por parte del organismo competente,
segun el caso.
- Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.
- Licencia Ambiental.
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e En proyectos de gasolineras y Estaciones de Servicio:

Certificado favorable de la Direccidon Nacional de Hidrocarburos.

Informe aprobatorio del Cuerpo de Bomberos.

Licencia Ambiental.

Estudio de Impacto a la circulacién del trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacion de dichos impactos.

e En proyectos ubicados en cono de aproximacion de los aeropuertos:

Informe sobre altura de edificacién maxima permitida emitido por la DAC.

Articulo. 139.1. Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion de Obras Mayores.-

Para la tramitacién de la Licencia Urbanistica de Edificacién de Obra Mayor serd necesaria la
presentacién del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de
que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

1. Planos en formato Al o AO segun normas INEN, y archivo digital con lo siguiente:

Ubicacién que debe abarcar una zona de 300 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales esta ubicacidn debera ser
georeferenciada, en la que se identifique claramente el predio donde se
implantara el proyecto (Sin escala);

Levantamiento planimétrico y/o topografico georeferenciado del terreno en el
sistema de coordenadas oficial UTM, WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se
indiquen de ser el caso las construcciones existentes, lineas de alta tensién,
acequias, canales de riego y quebradas, con sus respectivos margenes de
proteccion, en el que se hara constar las dimensiones de los linderos. En el caso de
construcciones adosadas se debera identificar el nivel de los terrenos colindantes
Plano de Implantacién en el que anotard claramente las medidas, los dngulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

Plantas:

- Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas
y ventanas. Se tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

- Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las
cotas exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del
proyecto hacia el interior del mismo. (Patios de iluminacién y ventilacién)

- Enla planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en
porcentaje.

- Dentro de cada local se identificard su designacién y se colocara cotas de
nivel en los sitios que fueran necesarios para la comprensién del proyecto.

Cortes:

- Serdn presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en
numero necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada
sentido y por lo menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada
si la hubiera.
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- Deberan estar dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel actual del terreno.

e Fachadas:

- Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la
misma escala adoptada para las plantas y cortes.

e Cuadro de Datos que contenga: drea total del predio, area de afectacidn, area de
construccion, unidades de edificacién por uso, areas computables y no
computables, dreas abiertas y cerradas, COS PB y COS total.

e En caso que la edificacién se proyecte declarar bajo régimen de propiedad, cuadro
gue incluird: drea comunal, drea verde y equipamiento

e Planos estructurales en proyectos de edificacién de mas de dos pisos o0 400 m2:

- Deberan representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de
sus elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se
acompafiara de Estudios de Suelo y Memoria de Calculo Estructural y
observara las disposiciones de las NEC.

e Para los proyectos de ampliacién o modificacién a construcciones existentes, se
presentardn planos de las secciones nuevas y de las escalas en la edificacion, a fin
de verificar las condiciones de seguridad. Se identificard de la siguiente manera:

- Demoliciones: color amarillo

- Construccidn nueva: color rojo

- Construccidn sin demoler: color negro.

2. Memoria Fotografica: contendra al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada
una de las fotografias deberd contener la descripcion de lo mostrado. (deberd ser
presentada en una hoja formato A4 y en formato digital).

En el caso que el Proyecto de Edificacion de Obra Mayor se desee declarar bajo régimen de
propiedad horizontal, ésta deberd proyectarse conforme a lo establecido en las Normas de
Arquitectura y Construccioén en la seccidn referente a propiedad horizontal.

SECCION SEXTA
Licencia Urbanistica de Edificacién en Areas Historicas

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras

Articulo. 140. Obras en Areas Histéricas.-

Son los procesos constructivos que tienen como finalidad preservar e integrar el patrimonio
histérico del Cantdn y que requieren para su concrecion el desarrollo de estudios y proyecto
técnico especializados.
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Las obras en bienes inventariados y/o registrados por la Direccion de Gestion de Patrimonio de
manera individual o que se encuentren en Areas Histéricas son:

a. Restauraciones, rehabilitaciones, conservaciones, preservaciones, remodelaciones,
reconstrucciones, acondicionamientos, liberaciones o incorporaciones y otros tipos de
intervenciones en edificaciones existentes incluyéndose las demoliciones o proyectos de
nueva edificacién que consten en los inventarios de arquitectura con proteccidn absoluta
o parcial de manera individual y que se localicen en las Areas histéricas del Cantén
Riobamba.

b. Las obras permitidas de demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes,
inventariados o en Areas Histdricas.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion
en Areas Histéricas

Articulo. 141. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
Obras en Areas Histéricas.-

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion en Areas Histdricas se tramitardn mediante
procedimiento general.

En el caso de propuestas de edificacién de hasta dos pisos 0 400 m2 en la zona de planeamiento
ZH2 que no se encuentren inventariadas o que no colinden con edificaciones inventariadas, no se
precisard de la aprobacion del anteproyecto de edificacidén, debiendo solicitar directamente el
otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacién en Areas Histdricas.

Articulo. 142. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion en Areas
Histdricas.-

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacion en dreas histoéricas son
los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestién de Patrimonio. Suscrito
por el o los propietarios y el profesional responsable, en el caso que el propietario sea una
persona juridica serd suscrito por el representante legal;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificaciéon en Areas
Historicas;
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e De ser el caso, la Resolucién de aprobacién el Anteproyecto de Edificacidon con el acceso al
incremento de numero de pisos o indice creado, con sus respectivos informes técnicos y
planos habilitantes;

e Estudios de ingenieria respectivos aprobados por las dependencias competentes, de ser el
caso;

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Copia del RUC del profesional responsable;

e Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccidn) proporcionado por el
INEC.

Requisitos complementarios:

e En caso de copropiedad la designacidn de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.

Articulo. 142.1.Del Proyecto Técnico de Edificacién en Areas Histéricas.-

Para la tramitacion de la Licencia de Edificacién en Areas Histdricas serd necesaria la presentacion
del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes debidamente certificados por el GADM de
Riobamba.

El Proyecto Técnico para Obras en Areas Historicas comprende la elaboracién de planos:
arquitectdnicos, andlisis  estructural, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas de
telecomunicaciones y planos de detalles sujetos a disposiciones especificas en el ordenamiento
juridico municipal en materia patrimonial.

Las obras podran construirse por etapas, cuando se trate de una edificacion nueva adicional a la
existente. Se entenderd que la primera etapa comprenderd la rehabilitacién de lo construido con
anterioridad y se debera obtener la respectiva Licencia Urbanistica de Edificacién para cada etapa.
Concluida cada etapa constructiva, se solicitara el Informe Técnico Aprobatorio de Finalizacion del
proceso constructivo de la respectiva etapa.

Articulo. 142.2.Contenido del Proyecto Técnico de Edificacion en Areas Histéricas.-

Para la tramitacién de la Licencia Urbanistica de Edificacidn en Areas Histdricas serd necesaria la
presentacién del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de
que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:

e Unjuego completo del anteproyecto aprobado, de ser el caso;
e Relevamiento (planimétrico y altimétrico) del inmueble;
e Levantamiento altimétrico (fachadas) del entorno al inmueble a intervenir;
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e Registro fotografico que contenga el entorno de la edificacidon, secuencia espacial del
perfil, elementos de interés ornamental;

e Proyecto Técnico de Edificacion de Obra Mayor, que contendrd al menos, ubicacién e
implantacion georeferenciadas tomando en cuenta el sistema de coordenadas oficial WGS
84, zona 17, latitud Sur WGS 84, plantas, fachadas externas e internas, cortes, cuadros de
areas (que incluyan coeficiente de ocupacién del suelo y coeficiente de uso del suelo),
fachada incluida en el tramo urbano, plantas de liberaciones e incorporaciones y detalles
técnicos y constructivos necesarios para la comprensiéon cabal de la propuesta a escala
1:100 o 1:50 u otra de requerirse;

e Metodologia de intervencidn que contenga ademas la descripcion de la tectdnica a utilizar
en la propuesta (materiales);

e Memoria descriptiva e histérica (de disponer) del inmueble y de la propuesta de
intervencion;

e Los proyectos deberdn presentar estudios estructurales, hidrosanitarios, eléctricos,
telecomunicaciones, contra incendio aprobados por las entidades competentes,
aprobacién del Cuerpo de Bomberos. Segun la magnitud y complejidad del proyecto,
podrdn requerirse estudios especiales; y,

e Archivo digital que contendra la documentacidon, memorias y planos.

SECCION SEPTIMA
Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Especiales

Paragrafo Primero
Alcance y Tipo de Obras

Articulo. 143. De los Proyectos Especiales.-

Se tipifican como proyectos especiales los de vivienda y equipamientos de iniciativa del Gobierno
Central y los proyectos urbanos arquitectdnicos especiales, que por su escala o importancia para la
ciudad califican para obtener asignaciones de uso y zonificacién mayores a los previstos en el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo, y por lo tanto requieren un proceso de aprobacidn especial.

Paragrafo Segundo
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion
de Proyectos Especiales

Articulo. 144. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
Proyectos Especiales.-

Las solicitudes de Licencia Urbanistica de Edificacion de Proyectos Especiales se tramitaran
mediante procedimiento general.
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Para el otorgamiento de la licencia urbanistica de proyectos especiales, se deberd poner en
conocimiento del Concejo Municipal el Informe Técnico Favorable para su aprobacion.

Articulo. 145. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Edificacion de
Proyectos Especiales.-

Los requisitos para el otorgamiento de la licencia urbanistica de edificacion de Proyectos
Especiales son los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd
suscrito por el representante legal;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Edificacién de Proyectos
Urbanos Arquitectdnicos Especiales;

e Resolucién de aprobacion Anteproyecto de Edificacion de Proyectos Urbanos
Arquitectdnicos Especiales aprobado con sus respectivos informes técnicos y planos
habilitantes;

e Estudios de instalaciones debidamente aprobados por las dependencias competentes;

e Disefio estructural con memoria de calculo aprobado.

e Informe aprobatorio por parte del Cuerpo de Bomberos, del sistema contra incendios.

e Comprobante de pago de tasa administrativa;

e Copia del RUC del profesional responsable;

e Formulario de encuesta de edificaciones (permisos de construccidn) proporcionado por el
INEC.

Requisitos complementarios:
e En caso de copropiedad la designacidn de un representante comun, que podra realizarse
en el formulario normalizado o mediante poder.
e Informes Técnicos favorables de la propuesta por parte de los organismos competentes,
segun el caso.

Articulo. 146. Contenido del Proyecto Técnico de Edificacidon de Proyectos Especiales.-

Para la tramitacién de la Licencia Urbanistica de Edificaciéon de Proyectos Especiales serd necesaria
la presentacién del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el promotor en caso de
que corresponda y los profesionales técnicos respectivos, que contendran los siguiente:
1. Memoria técnica justificativa con lo siguiente:
e Ubicacion del Predio donde se implantara el proyecto.
e Descripcion del proyecto a realizar.
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e Especificaciones de estudios de infraestructura o dotacién de servicios de acuerdo a la
certificacion de las empresas competentes, la cual deberd contener fecha de
aprobacion, responsable de la aprobacion y nimero de documento de aprobacién.

e Descripcién de ambientes y cuadro de areas por nivel.

e Andlisis urbano arquitecténico del impacto que genere la propuesta al entorno
natural y antrdpico.

2. Planos arquitecténicos en formato A1l o A0 conforme normas INEN , y en formato digital
con lo siguiente:

e Levantamiento topografico georreferenciado del terreno en el sistema de
coordenadas oficial WGS 84, zona 17, latitud Sur, en el que se indiquen de ser el caso
las construcciones existentes, lineas de alta tension, acequias, canales de riego y
quebradas, con sus respectivos margenes de proteccion, en el que se hara constar las
dimensiones de los linderos. En el caso de construcciones adosadas se debera
identificar el nivel de los terrenos colindantes.

e Plano de ubicacion que debe abarcar una zona de 500 m. de radio, con su correcta
orientacién y nombres de calles, en areas rurales georreferenciado.

e Plano de Implantacidon en el que anotara claramente las medidas, los angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

e Plantas:

- Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales
y totales de los locales, espesores de muros, apertura de puertas y ventanas. Se
tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.

- Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hara de acuerdo a las particularidades del proyecto
hacia el interior del mismo.

- En la planta de cubierta inclinada se indicaran las pendientes expresada en
porcentaje.

- Dentro de cada local se identificard su designacion y se colocara cotas de nivel
en los sitios que fueran necesarios para la comprension del proyecto.

o Cortes:

- Seran presentados en la misma escala adoptada para las plantas y en nimero
necesario para la claridad del proyecto, minimo dos: uno en cada sentido y por
lo menos uno debera contemplar el desarrollo de una grada si la hubiera.

- Deberdn estar dimensionados e identificardn los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel natural del terreno.

e Fachadas:

- Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios en la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.

e Cuadro de Areas: Incluir cuadro.

e Planos de instalaciones hidrosanitarias, eléctricas, comunicaciones y especiales de ser
el caso; aprobados por las empresas competentes.

- Deberdn ser presentados en la misma escala que los planos arquitectdnicos e
independientemente entre si.
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e Planos estructurales:

e Deberdn representar el disefio de la estructura del edificio, el armado de sus
elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados. Se acompafiara de
Estudios de Suelo y Memoria de Calculo Estructural y observara las disposiciones de
las NEC.

3. Memoria Fotogréfica: contendrd al menos 5 fotografias donde se debe apreciar la vista
frontal, el entorno, los accesos, obras instaladas y colindantes del lote a edificar; cada una
de las fotografias deberd contener la descripcidon de lo mostrado. (debera ser presentada
en una hoja formato A4 y en formato digital).

CAPITULO IV
Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal

Seccién Primera
Objeto, Alcance y Sujecién

Articulo. 147. Alcance de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal.-

A través de la Autorizacion Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Riobamba habilita al administrado a celebrar la escritura publica
donde declare someterse a este régimen, de conformidad a la ley y reglamento que la regula.

Articulo. 148. Condiciones generales para acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal.-

1. Podrdn acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones ubicadas en dreas
urbanas y rurales de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento general.

2. La autorizacidn urbanistica preliminar puede ser obtenida, segln sea la eleccién del
interesado en el mismo tramite destinado a la obtencién de la Licencia Urbanistica de
edificacién o un procedimiento posterior.

3. Para conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las
areas urbanas o rurales que se proyecten declarar bajo este régimen, y se encuentren
inmersos en la trama vial establecida en los instrumentos de planificacion municipal,
previamente deberd agotar el procedimiento de habilitacion del suelo correspondiente.

4. Llos conjuntos habitacionales deben implantarse en lotes con un drea mdaxima de
veinticinco mil metros cuadrados (25.000 m?).

5. La propuesta de propiedad horizontal debe guardar total coherencia con los planos de
construccion previamente aprobados, consecuentemente queda prohibido modificar los
mismos a través de la autorizacidn administrativa preliminar de propiedad horizontal.

6. Ninguno de los copropietarios puede ejecutar obras que impliquen modificaciones de
caracter estructural, ni realizar ampliaciones de edificacién en ningun sentido, sin contar
con la aprobacion del 75% de los copropietarios y la respectiva autorizacién municipal.
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7. Para realizar modificaciones en la fachada, siempre que no implique cambios o afectacion
a la estructura, se requerira de la aprobacién del 60% de los copropietarios y la respectiva
autorizaciéon municipal.

Seccion Segunda
Del Procedimiento Administrativo para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica
Preliminar de Propiedad Horizontal

Articulo. 149. Procedimiento para el Otorgamiento de la Autorizaciéon Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal.-

Para la obtencion de la Autorizacidn Urbanistica Preliminar de Propiedad Horizontal o cualquier
tipo de variaciéon a la misma, se sujetara al procedimiento general.

Articulo. 150. Requisitos para el Otorgamiento de la Autorizacién Urbanistica Preliminar de
Propiedad Horizontal.-

Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién urbanistica preliminar de propiedad
horizontal son los siguientes:

Requisitos generales:

e Solicitud en formulario normalizado dirigida al Director de Gestion de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segun corresponda. Suscrito por el o los propietarios y el
profesional responsable, en el caso que el propietario sea una persona juridica serd
suscrito por el representante legal;

e Planos aprobados o Licencia Urbanistica de Obra Mayor con sus respectivos informes
técnicos y planos habilitantes;

e Tres copias en fisico y un archivo digital del Proyecto Técnico de Propiedad Horizontal
(cuadro de alicuotas, cuadro de areas verde y comunales, memoria técnica, planos de la
propuesta).

e Copia del RUC del profesional responsable.

Requisitos Complementarios:

- Para edificaciones que se encuentren concluidas:
e Informe favorable de finalizacidon de obra, excepto en edificaciones que cuenten
con planos aprobados con anterioridad al 07 de diciembre de 2017.
e Planos de ubicacidon de redes de instalaciones que tuviere la edificacion.

- Para el caso de edificaciones que cuenten con planos aprobados con anterioridad al 07
de diciembre de 2017:
e Informe de Factibilidad Urbanistica (IFU).
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Requisitos para variaciones a la propiedad horizontal:

Licencia urbanistica de obra mayor (cuando exista modificaciones o ampliaciones en la
edificacion).

Resolucidn de declaratoria de propiedad horizontal o Autorizacidn urbanistica preliminar
de propiedad horizontal aprobada con todos sus documentos habilitantes.

Autorizacidn de los copropietarios en el porcentaje del 60% en caso modificaciones en la
fachada, siempre que no implique cambios o afectacién a la estructura; y, el 75% para
obras que impliquen modificaciones de caracter estructural, aumentos de edificacién en
cualquier sentido.

Articulo. 151. Del Proyecto Técnico para la obtencién de la autorizacién urbanistica preliminar
de Propiedad Horizontal.-

El proyecto técnico constara de:

Planos y archivo digital identificando los bienes de dominio exclusivo diferenciados de los
bienes de dominio comun, y dreas verdes con su delimitacion sobre las plantas de los
planos de edificacion aprobados.

Cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes y cuadro de dreas verdes con sus
respectivas areas, linderos y dimensiones.

Ubicaciéon que debe abarcar un radio de 300 metros, con su correcta orientacion vy
nombres de calles, en areas rurales la ubicacién debe ser georeferenciada.

Implantacion en el que anotara claramente las medidas, los dngulos del terreno, retiros,
afectaciones, ejes viales, dreas verdes, bienes exclusivos y bienes comunes.

Plano de Planta baja general del terreno:

- Deberdn ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los bienes exclusivos, bienes comunes y areas verdes. Se tomara como
cota de referencia la del nivel de la acera.

- Dentro de cada espacio que delimita las areas exclusivas y comunes se identificara
su designacion, drea y se colocara cotas de nivel en los sitios que fueran necesarios
para la comprensidn del proyecto.

Memoria técnica que contendrda la descripcion pormenorizada de la propuesta de
propiedad horizontal, ubicacion, linderos del terreno, area del terreno, naturaleza y fin del
inmueble (vivienda, comercio o mixto), descripcion de espacios, descripcion de areas
verdes y vias internas; cuadro de alicuotas, cuadro de bienes comunes, cuadro de areas
verdes con sus con sus respectivas linderos y dimensiones coherentes con los planos de la
propuesta.

La propuesta de propiedad horizontal deberd cumplir con las condiciones técnicas
establecidas en el Libro IV de Normas de Arquitectura especificas para propiedad
horizontal de la presente Ordenanza.

No se asignara alicuota a los bienes de dominio comun.
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TiTULO Il
DEL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA URBANISTICA DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE
ESTRUCTURAS FIJAS DE SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO EN EL CANTON
RIOBAMBA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION PRIMERA
Objeto, Alcance y Definiciones

Articulo. 152. Objeto de la Licencia Urbanistica de Instalacién o Construccion de Estructuras Fijas
de Soporte para el Servicio Mdvil Avanzado.-

La licencia de instalacion o construccidon de estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA), tiene por objeto normar y regular las condiciones a las que se sujetard la
instalacion o construccién de estructuras fijas de soporte de antenas o construcciéon de
infraestructura relacionada con el servicio moévil avanzado (SMA), en el Cantén Riobamba
garantizando la seguridad de las personas asi como de los bienes publicos.

Articulo. 153. Alcance de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras
Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

A través de esta licencia urbanistica, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Riobamba, autoriza al administrado la utilizacidn o aprovechamiento del suelo y espacio para la
implantacidon y construccién de estructuras fijas y necesarias para el soporte y funcionamiento del
servicios movil avanzado.

Articulo. 154. Definiciones.-
Para la comprension y aplicacion del presente Titulo se establecen las siguientes definiciones:

Antena: Es el elemento de un sistema de radiocomunicacién especialmente disefiado para la
recepcion y transmision o ambas, de las ondas radioeléctricas.

Area de infraestructura: Para efecto de esta Ordenanza se refiere a aquella en la que se encuentra
circunscrita las instalaciones y equipos utilizados para establecer la telecomunicacion.

Estructura Fija de Soporte: Término genérico para referirse a torres, torretas, mastiles,
monopolos, soportes en edificaciones, en las cuales se instalan antenas y equipos de
telecomunicaciones para la prestacion del Servicio Mévil Avanzado.

Estacion radioeléctrica (estacidn): Uno o mas transmisores o receptores, o una combinacion de
transmisores o receptores, incluyendo las instalaciones accesorias necesarias para asegurar un
servicio de radiocomunicacion.
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Estacion central fija: Estacion particular del servicio fijo, enlaces punto multipunto (multiacceso) y
sistemas que distribuye el trafico entre las estaciones fijas en su area de cobertura.

Prestador de servicio movil avanzado: todas aquellas personas naturales o juridicas que posea
una concesion, autorizacién o registro emitido por el 6rgano gubernamental correspondiente, que
habilite la operacidon de estaciones radioeléctricas de los servicios de radiocomunicaciones fijo y
movil terrestre; o, que realicen tales actividades a fin de garantizar el cumplimiento de los
derechos y deberes de los prestadores de servicios y usuarios.

Servicio de telecomunicacion: es un servicio que implica la transmisidn, emision, y la recepcion de
ondas radioeléctricas para fines especificos de telecomunicacién.

Servicio fijo: servicios de radiocomunicacidn entre puntos fijos determinados.
Servicio movil terrestre: servicio movil entre estaciones de base y estaciones moviles terrestres.

Implantacién: Ubicacién, fijacién, colocacidn o insercion de estructuras de soporte de las radio
bases y antenas mavil avanzado, sobre un terreno o edificacién determinada.

Mimetizacion: Proceso mediante el cual una estructura es asimilada al entorno existente, tratando
de disminuir la diferencia entre sus caracteristicas fisicas y las del contexto urbano, rural y
arquitectdnico en el que se emplaza.

Redes Fisicas: Son redes desplegadas que utilizan medios fisicos para la transmision, emisién y
recepciéon de voz, imagenes, video, sonido, multimedia, datos o informacién de cualquier
naturaleza, para satisfacer las necesidades de telecomunicaciones y comunicaciéon de la poblacién.

Cuarto de Equipo (recinto contenedor): Habitaculo en cuyo interior se ubican elementos o
equipos pertenecientes a una red de telecomunicaciones.

Permiso de Implantacion: Documento emitido por el Gobierno Municipal, que autoriza la
implantacién de una estructura fija de soporte de antenas y su infraestructura relacionada para el
Servicio Movil Avanzado SMA.

Servicio Movil Avanzado (SMA): Servicio final de telecomunicaciones del servicio movil terrestre,
gue permite toda transmisidn, emisién y recepcion de signos, sefales, escritos, imagenes, sonidos,
voz, datos o informacidn de cualquier naturaleza.

Telecomunicaciones: Se entiende por telecomunicaciones toda transmision, emisidon o recepcion
de signos, sefiales, textos, video, imagenes, sonidos o informaciones de cualquier naturaleza, por
sistemas aldmbricos, épticos o inalambricos, inventados o por inventarse. La presente definicién
no tiene caracter taxativo, en consecuencia, quedaran incluidos en la misma, cualquier medio,
modalidad o tipo de transmision derivada de la innovacién tecnoldgica.
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Articulo. 155. Autoridad Administrativa Otorgante de la Licencia Urbanistica de Instalacion o
Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

El Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Gestidon Patrimonial segin su ambito de
accién, es la autoridad competente para otorgar la licencia de instalacién o construccién de
estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA).

Articulo. 156. Vigencia y Prérroga de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construcciéon de
Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

El plazo para iniciar y terminar los actos licenciados materia del presente libro sera de dos afos a
partir de la fecha de su notificacion.

La vigencia de la Licencia, podrd prorrogarse a solicitud presentada por el titular antes del
vencimiento de la misma; en cualquier caso, la prérroga sélo podra concederse por una sola vez y
por un plazo que no sea superior al 50% del inicialmente otorgado. La prérroga no supondra
modificaciéon alguna de la Licencia.

Articulo. 157. Caducidad de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccion de Estructuras
Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

Esta Licencia caducard y por lo tanto se extinguira en los siguientes casos:
a. Cuando haya vencido el plazo de la licencia urbanistica de instalacidon o construccién de
estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado.
Cuando el prestador del servicio publico pierda la concesién; vy,
c. Enlos demas casos previstos en el Ordenamiento juridico Municipal.

SECCION SEGUNDA
Del Procedimiento y Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacién o
Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mdvil Avanzado

Articulo. 158. Procedimiento para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacién o
Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

El otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalacion o Construccién de Estructuras Fijas de
Soporte para el Servicio Mévil Avanzado se sujetaran al siguiente procedimiento simplificado:

1. En el procedimiento simplificado el tramite iniciard con la presentacién por parte del
interesado la solicitud en especie valorada con los requisitos que correspondan a la
actuacion materia de licenciamiento.

2. Eltramite se asignard a un técnico del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a
un técnico de la Direccidén de Gestion de Patrimonio de conformidad a su ambito de
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accion, para que verifique el cumplimiento de requisitos, Reglas Técnicas y Normas
Administrativas del proyecto; y, emita el informe correspondiente.

2.1. Si el informe técnico es favorable, serd puesto en conocimiento del Director de
Gestidn de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segln corresponda, a fin de que
se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado
para que dentro de 10 dias hdabiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccidn de Gestidn de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segln corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a
fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el
interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razén y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en
conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda para la devolucidon de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.

Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda
procederd a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica de
Instalacion o Construccién de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil
Avanzado.

2.2.En caso de existir observaciones en el informe técnico, que deban subsanarse por
parte del interesado, el técnico asignado notificard al interesado sentando razén
para que dentro de 10 dias habiles cumpla con los requerimientos.

Una vez subsanadas las observaciones se emitira el respectivo informe técnico
favorable de ser pertinente, que serd puesto en conocimiento del Director de
Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, a fin de que
se emita la orden de cobro de la tasa administrativa, y se notifique al interesado
para que dentro de 10 dias habiles cancele el valor correspondiente.

El interesado entregara en la Direccidon de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda el comprobante de pago de la tasa administrativa, a
fin de que se adjunte al expediente. En caso que dentro del tiempo establecido el
interesado no hubiere presentado el comprobante de pago, el técnico asignado
sentara razon y emitird el informe técnico correspondiente; y, lo pondrd en
conocimiento del Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio
segln corresponda para la devolucidon de las actuaciones mediante resolucion
administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a presentar una
nueva solicitud.
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Con el informe técnico favorable y el comprobante de pago de la tasa administrativa
el Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda
procederd a emitir la Resolucion Administrativa de Licencia Urbanistica de
Instalacidn o Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Movil
Avanzado.

En caso de que no se subsanen las observaciones por parte del interesado, el
técnico asignado sentara razén y emitira el informe técnico correspondiente; vy, lo
pondrd en conocimiento del Director de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segun corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante
resolucidon administrativa, dejando a salvo el derecho del administrado volver a
presentar una nueva solicitud.

2.3. Si cuando del informe técnico se desprende que no es factible otorgar la Licencia
Urbanistica, este se enviara a la Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o
Patrimonio segln corresponda para la devolucién de las actuaciones mediante
resolucién administrativa.

Cuando dos o mas operadoras requieran el mismo espacio para su implantacién, las solicitudes
ingresadas para la obtencidon de la licencia urbanistica de instalacion o construccidn de estructuras
fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA), se sujetaran al derecho de prelacién, esto
es, la primera operadora que solicite la licencia y haya entregado toda la documentacion
establecida sera la primera en ser atendida.

Las propuestas presentadas por los interesados, podran ser observadas por parte de la
administracién por una sola vez y de manera integral.

Las observaciones deberan ser subsanadas por parte de los interesados en el tiempo establecido
en el presente articulo, en caso de no satisfacer los requerimientos se notificard por segunda
ocasion advirtiendo al interesado que la persistencia del incumplimiento serd causal de la
devolucidn del tramite.

Los datos consignados asi como el cumplimiento de las reglas técnicas y Normas Administrativas,
son de exclusiva responsabilidad del interesado.

La aplicacién del procedimiento simplificado y control posterior implica necesariamente el
ejercicio de la potestad administrativa sancionadora en los términos previstos en el ordenamiento
juridico municipal, sin perjuicio de que, en los casos en que sea legal y fisicamente posible, se
restituyan las cosas al estado anterior al de la infraccién.

El flujo y temporalidad de procedimientos se organizara mediante instrucciones contenidas en la
correspondiente Resolucién Administrativa.
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Articulo. 158.1. Requisitos para el Otorgamiento de la Licencia Urbanistica de Instalaciéon o
Construccion de Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado.-

Para obtener la licencia urbanistica de instalacidon o construccidon de estructuras fijas de soporte
para el servicio mévil avanzado, se requerird presentar lo siguiente:

e Solicitud en especie valorada dirigida al Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o
Gestidon de Patrimonio, suscrita por personas naturales o juridicas; y de ser el caso del
representante legal de la empresa prestadora del servicio de telecomunicaciones.

o Informe de Compatibilidad de Uso del Suelo (ICUS), del que se desprenda que el uso de
suelo es compatible.

e Copia notariada del titulo habilitante para la operacién del servicio de telecomunicaciones,
emitido por la ARCOTEL o por el 6rgano gubernamental correspondiente;

e Licencia o Registro Ambiental correspondiente emitido por la Autoridad Ambiental de
aplicaciéon responsable competente;

e Plano de la implantacion de las instalaciones, caracteristicas generales y de mimetizacion,
incluyendo la ubicacidon de la infraestructura para servicio publico.

e Planos estructurales, que garantice la estabilidad sismo resistente de las estructuras de
soporte, y que las instalaciones no afectaran las estructuras de las edificaciones existentes;

e Comprobante de pago de la tasa administrativa por instalacion o construccién de
infraestructura para servicio mévil avanzado;

e Si la implantacién se realizare en un inmueble declarado en régimen de propiedad
horizontal e implica obras que modifiquen la estructura del inmueble, aumento de
edificaciéon horizontal o vertical o modificaciones en las fachadas, se requerird el
consentimiento del 75% de los copropietarios;

e Sj la implantacidn se realizare en un inmueble declarado bajo régimen de propiedad
horizontal que no implica modificaciones estructurales y se ubica en areas comunales, se
requerira la autorizacién de la asamblea de copropietarios, en la que conste expresamente
tal declaracidn. Asi como también, se requerird de la autorizacion del duefio de la alicuota
del espacio en el que se vaya a instalar la respectiva estacion, en caso de instalacién de un
bien de uso privado.

SECCION TERCERA
De las Estructuras Fijas de Soporte para el Servicio Mévil Avanzado

Articulo. 159. Condiciones generales para la implantacion de estructuras fijas de soporte para el
servicio movil avanzado (SMA).-

La implantacion de estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado cumplira con las
condiciones de uso del suelo y sus relaciones de compatibilidad determinadas para cada zona de
planeamiento en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo; y demds normativa aplicable para el caso, asi
como las siguientes condiciones generales:
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a. Deberdn integrarse al entorno circundante, adoptando las medidas de proporcién y
mimetizacién de conformidad al cumplimiento de la normativa vigente emitida por la
autoridad competente. En el informe técnico favorable se deberd manifestar el
cumplimiento de las disposiciones emitidas por la autoridad correspondiente.

b. Los equipos y elementos deben ser proyectados, instalados, utilizados, mantenidos y
controlados ajustdandose a las determinaciones de proteccidn de la salud, calidad
medioambiental y la seguridad de los operarios que laboran en el mantenimiento vy
control; estos datos constan dentro del Registro Ambiental y su seguimiento y control es
competencia del Ministerio del Ambiente.

c. Las estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA), contempladas en el
presente Titulo, deberdn contar con las protecciones y la sefializacién correspondiente,
gue en forma clara resefie el peligro y prohibicién de ingreso de la poblacidn en general a
las areas pertinentes, de conformidad con las normas técnicas emitidas por la autoridad
competente.

d. Para la implantacion en zonas de proteccién y conservacién, las del Sistema Nacional de
Areas Protegidas (SNAP), Bosques Protectores (BP) o Patrimonios Forestales del Estado
(PFE), el prestador de servicios de telecomunicaciones, deberd contar con el
pronunciamiento favorable emitido por el Ministerio del Ambiente;

e. La implantacién en los monumentos histéricos, en los bienes que pertenecen al
Patrimonio Nacional; en Areas y Centro Histéricos legalmente reconocidos, asi como en
areas arqueoldgicas no edificadas solo podran efectuarse previo informe favorable de la
Direccién de Gestidn de Patrimonio; y,

f. Las instalaciones objeto de este Titulo deberan incorporar placas con la informacidn
técnica correspondiente y el nombre de la empresa u operadora propietaria de la
infraestructura de servicio publico.

Articulo. 160. Condiciones particulares de la implantacion de estructuras fijas de soporte para el
servicio moévil avanzado (SMA).-

a. En las zonas urbanas podra implantarse estructuras fijas de soporte para el servicio movil
avanzado (SMA) en solares publicos, privados; y, en edificaciones ya construidas, siempre
y cuando, se cuente con la respectiva autorizacion de los propietarios.

b. Podra implantarse estructura fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA),
hasta 36 metros de altura medidos desde el nivel de la acera, junto a las edificaciones
construidas; y, en predios no construidos, conforme las especificaciones determinadas en
el Registro Ambiental aprobado por el Ministerio del Ambiente y las disposiciones técnicas
de la ARCOTEL.

c. En construcciones de hasta 24 metros (8 pisos) de altura, la estructura de servicio movil
avanzado se ubicara sobre terrazas de loza plana, sobre la loza de tapa grada o de ductos,
con estructuras que armonicen con la edificacién, siempre que no sobrepase en conjunto,
la altura de cuarenta y ocho metros (36 m), medidos desde el nivel de la acera.
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d. En las zonas rurales en las que no haya alta densidad poblacional podran implantarse
estructuras fijas de soporte de hasta 100 metros de altura, medidos desde el nivel del
suelo.

e. Enlas fachadas de las construcciones, la estructura para el servicio mévil avanzado debera
ubicarse en las areas sélidas ajustandose a las caracteristicas de la fachada, y respetando
los criterios de mimetizacién emitidos en la normativa vigente por la autoridad
competente;

f. La estructura para el servicio movil avanzado (SMA) deberd mantener la distancia de
separacion del retiro frontal, conforme lo establecido para cada zona de planeamiento en
el Plan de Uso y Gestidn del Suelo y la normativa Municipal vigente;

g. Es responsabilidad del prestador de servicio de SMA adoptar las medidas necesarias para
reducir el impacto visual de antenas;

h. El drea que ocupare la estructura, conformada por cada elemento de soporte, la antena y
su solucién estructural deberd justificarse técnicamente para la obtencién de la Licencia
Urbanistica de instalacidn o construccién de estructuras fijas de soporte para el servicio
movil avanzado (SMA).

Articulo. 161. Condiciones de implantacion de cuarto de equipo.-

a. El cuarto de equipo podra ubicarse sobre cubiertas planas de las edificaciones o adosadas
a la caja de escaleras, dicha implantacién no dificultara la circulacion necesaria para la
realizacion de trabajo de mantenimiento de la edificacidn y sus instalaciones;

b. Podran ubicarse e instalarse guardando la proteccion debida, en las plantas bajas de los
edificios, en los retiros laterales o posteriores y en los subsuelos, no asi en el retiro frontal.
Deberd mantener una distancia de separacién de los predios colindantes de conformidad
con la normativa municipal vigente;

c. Podran adosarse a las construcciones existentes, adaptandose a las caracteristicas
arquitectoénicas del conjunto;

d. No se instalara en cubiertas inclinadas o sobre cualquier otro elemento que sobresalga de
las cubiertas; y,

e. Los generadores de energia deberan guardar las protecciones necesarias, pudiendo
ubicarse aislados en los retiros laterales o posteriores de los terrenos o en el udltimo
subsuelo de los edificios.

Articulo. 162. Condiciones de implantacion de cableado en edificios.-

a. En edificaciones existentes que no cuentan con infraestructura para telecomunicaciones,
los cables que la instalacion de equipo demande, deberan tenderse por ductos de
instalaciones, canaletas o tuberia adecuada por espacios comunes del edificio o por zonas
no visibles. En las fachadas, de los edificios, hacia el espacio publico, los cables deberan
extenderse bajo canaletas de color similar al de la edificacidn o por la insercién de tuberia
adecuada para infraestructura para telecomunicaciones; v,
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b. En los proyectos de construccién nueva o de rehabilitacion constructiva, el cableado se
realizard a través de una tuberia prevista exclusivamente para estructura de
telecomunicaciones.

Articulo. 163. Suministro de energia eléctrica.-

El Suministro de energia eléctrica que demande la instalacidon y uso de la infraestructura de
servicio movil avanzado, deberd ser independiente de la red general del inmueble en donde se
vaya a realizar la implantacién.

Articulo. 164. Impactos visuales, paisajisticos y ambientales.-

El area de la estructura para el servicio movil avanzado (SMA), debera propender a lograr el menor
tamafio de complejidad de la instalaciéon y el menor impacto visual, procurando el adecuado
mimetismo con el medio arquitectdnico y con el paisaje.

Articulo. 165. Norma Técnica.-

El o los propietarios de una estructura o infraestructura de servicio publico, implantada en la
jurisdicciéon del cantén Riobamba, podran compartirla, debiendo observar para el efecto, las
normas técnicas emanadas por la ARCOTEL, y que se encuentran contempladas en el Reglamento
sobre el acceso y uso compartido de infraestructura fisica necesaria para fomentar la sana y leal
competencia en la prestacion de servicios de telecomunicaciones, publicada en el Registro Oficial
No. 081, de lunes 18 de septiembre de 2017, y las reformas que se hicieren al mismo.

Esta Norma Técnica no aplica para la infraestructura y redes de las Fuerzas Armadas y Policia
Nacional; asi como a la infraestructura y redes que sean utilizadas o destinadas a objetivos de
seguridad nacional, publica o ciudadana, en concordancia con la Resolucion Administrativa
ARCOTEL 2017-0807.

CAPITULO II
DE LOS COSTOS POR INSTALACION, CONSTRUCCION O USO DE ESTRUCTURAS RELACIONADAS
CON EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo. 166. Costos por infraestructura de servicio publico.-

a. Cada estructura relacionada con el servicio moévil avanzado (SMA) mientras la
infraestructura se encuentre instalada, se pagara por una sola vez hasta diez
Remuneraciones Basicas Unificadas, (10 RBU);

b. Si la estructura relacionada con el servicio mévil avanzado (SMA) tiene un costo menor a
42 remuneraciones basicas unificadas, pagaran por una sola vez dos remuneraciones
basicas unificadas. (2RBU).

82
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
5 de Junio y Veloz — Conmutador: 2966000 01-02-03 —Ext. 1055-1056 — Tele-Fax 2961014 — Casilla 06-01-24
Mail: sconcejo@gadmriobamba.gob.ec



www.gadmriobamba.gob.ec

Articulo. 167. Costo por la utilizacion del cableado aéreo y soterrado.-

Los costos por la ocupacién de cableado aéreo y soterrado para infraestructura de
telecomunicaciones sera el siguiente:

a. Por el cableado aéreo no tendrd valor alguno; vy,

b. Por el cableado soterrado, pagard el equivalente a cinco centavos de délar por cada metro
y en cada ano, siempre y cuando el GADM Riobamba haya ejecutado las obras para el
despliegue de infraestructura soterrada.

Articulo. 168. Calculo del valor a pagar por la obtencidn de la Licencia Urbanistica de Instalacién
o Construccion de Estructuras Fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA).-

La férmula para la determinacién del valor a pagar por la obtencién de la licencia de uso de suelo,
instalacion o construccién de estructuras fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA) es

la siguiente:

a. Para estructuras que tienen un costo menor a 42 remuneraciones basicas unificadas.

VLUS = CI < 42SBU = 2SBU

VLUS = 2SBU
Donde:
VLUS = Valor de licencia urbanistica de instalacién o construccién de estructuras
fijas de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA).
Cl = Costo de la estructura de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA).
SBU = Salario Basico Unificado.

b. Para estructuras que tienen un costo mayor a 42 remuneraciones basicas unificadas.

VLUS CIl * 2SBU
~ 425BU
Donde:
VLUS = Valor de licencia urbanistica de instalacién o construccién de estructuras
fijas de soporte para el servicio movil avanzado (SMA).
Cl = Costo de la estructura de soporte para el servicio mévil avanzado (SMA).
SBU = Salario Basico Unificado
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TiTULO 1Nl
DEL CONTROL A LOS PROCESOS DE HABILITACION DE SUELO, EDIFICACION Y PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo. 169. Del control territorial.-

La actuacidon municipal en materia de control del uso y ocupacion del suelo, tiene por objeto
comprobar que las distintas actuaciones del administrado licenciadas o autorizadas estén de
acuerdo con las normas administrativas, el Plan de Uso y Gestién del Suelo, otros instrumentos de
planificacién y Reglas Técnicas vigentes, asi como restablecer, en su caso, la ordenacidn infringida,
de conformidad con el ordenamiento juridico municipal.

Articulo. 169.1. Objetivos del control territorial.-
El control del uso y ocupacién del suelo, persigue los siguientes propdsitos:

a. Realizar controles permanentes a todas las obras de habilitacién del suelo y edificacion en
la circunscripcion territorial del Cantdn Riobamba, para verificar el cumplimiento de las
normas administrativas, instrumentos de planificacién y Reglas Técnicas vigentes y que
estén de acuerdo con el contenido de las correspondientes licencias y autorizaciones
urbanisticas.

b. Arbitrar las medidas destinadas a restaurar el orden urbano alterado y a reponer los
bienes afectados a su estado anterior.

Articulo. 169.2.Responsable del control de los actos licenciados o autorizados en los procesos de
habilitacion del suelo y edificacidn.-

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial a través del Subproceso de Control Territorial
y Uso de Suelo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba, es el responsable
de realizar controles para verificar el cumplimiento de normas administrativas, reglas técnicas y
arbitrar medidas destinadas a corregir el incumplimiento reglamentario en los procesos de
habilitacion del suelo y edificacion.

Corresponde a la Direccidn de Gestion de Patrimonio, ejercer el control respecto de las licencias o
autorizaciones de habilitacion del suelo o edificacién, en predios ubicados en areas histéricas o
bienes inventariados y/o registrados por dicha Direccién.
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El responsable del control podrd ordenar las medidas provisionales establecidos en el régimen
sancionador.

Articulo. 169.3.Reglas Técnicas objeto de control.-

Las reglas generales aplicables para el control son:

1.

Las reglas técnicas son las especificaciones de orden técnico para el disefio urbano vy
arquitecténico, y construccion de espacios que permitan habilitar el suelo, edificar, o
declarar un inmueble bajo régimen de propiedad horizontal, a ser respetadas por el
administrado en el ejercicio de su actuacion y cuyo cumplimiento garantiza su
funcionalidad, estabilidad y seguridad de las personas, bienes y el ambiente, coadyuvando
al orden publico y la convivencia ciudadana.

Las reglas técnicas objeto de control, segln se trate de control previo o posterior, por
parte del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de Riobamba, en las actuaciones
del administrado objeto de Licencia o Autorizacion Urbanistica, son las siguientes:

a. Las reglas técnicas tales como: asignaciones de zonificacion para el fraccionamiento
del suelo, dimensiones y superficie de los lote, frente minimo, afectaciones vy
contribuciones de dreas verdes; y de construccién, como retiros de construccion de
la edificacién, coeficiente de ocupacién del suelo en planta baja, coeficiente de
ocupacion del suelo total, volumen y altura de las edificaciones, dimensiones de
locales; las categorias, dimensiones y trazados de las vias; afectaciones por lineas
férreas, las areas de afectacion por vias, rios, quebradas y otras especiales definidas
en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las
Normas Ecuatorianas de la Construccion.

b. Las reglas técnicas especificamente determinadas como objeto de control por la
autoridad municipal encargada, en materia de prevencion de incendios y régimen
de propiedad horizontal.

c. En el caso de las viviendas de interés social, por su cardcter vulnerable y de otras
categorias definidas expresamente en esta Ordenanza, el control técnico
comprenderd, ademas de las reglas técnicas referidas en las letras anteriores, la
verificacidn de la sujecion de la construccion de la edificacidn a los planos, disefios y
especificaciones provistas por el interesado, en los aspectos expresamente previstos
en la regla técnica pertinente por la autoridad municipal encargada.

No obstante lo previsto en el nimero anterior, el propietario, los profesionales que
intervinieron en la planificacidn, disefio y ejecucion del proyecto, y el promotor de ser el
caso, seran solidariamente responsables del cumplimiento de todas las reglas y normas
técnicas que les sean de aplicacién, y no solo de las que son objeto de control por parte
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba. Es también de
responsabilidad solidaria de los sujetos sefalados en este apartado, el realizar los
controles minimos de calidad que la ley exige para los diferentes materiales estructurales
y elementos no estructurales. Para tal efecto, en la declaratoria de propiedad horizontal y
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en la primera venta de inmuebles, se declararad y enunciard, por referencia, las normas y
reglas técnicas aplicadas a la planificacién y construcciéon, con el objeto de que las partes
contratantes puedan ejercer sus derechos.

Articulo. 169.4.Reglas técnicas especificas.-

Los proyectos técnicos requeridos para el licenciamiento o autorizacién urbanistica, deben regirse
a las disposiciones establecidas por la Ley Organica de Discapacidades, la Ordenanza de
Eliminacién de Barreras Arquitecténicas y Urbanisticas; La Norma Ecuatoriana de la Construccion,
las Normas de Arquitectura y Urbanismo y, para la presentacion las siguientes Normas INEN o las
que las sustituyan:

a. INEN 567: Dibujo de arquitectura y construccién. Definiciones generales y clasificacion de
los dibujos;

b. INEN 568: Dibujo de arquitectura y construcciéon: Formas de presentacién, formatos y
escalas; vy,

c. INEN 569: Dibujo de arquitectura y construccion: Dimensionado de planos de trabajo,
Cddigo de Practica INEN para dibujo de Arquitectura y Construccion.

SECCION PRIMERA
DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLES EN LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES URBANISTICAS

Articulo. 170. Planificacion y Construccidn de Obras Licenciadas o Autorizadas.-
Toda obra publica o privada debera estar planificada y ejecutada por profesionales con Titulo de
tercer nivel reconocido y registrado en la SENESCYT en las dreas de disefio y construccion afines

segln lo determinado en el ambito de competencia referido en esta seccién.

Articulo. 170.1. Ambito de Competencia Profesional.-

Los proyectos técnicos y formularios requeridos en los procedimientos para obtener licencias o
autorizaciones urbanisticas, deberan contener la firma o firmas de responsabilidad de cada
profesional, como se indica en el siguiente cuadro:

Requerimiento Técnico Profesional responsable
Disefio Arquitectdnico y/o .
g v/ Arquitecto.
urbano
Disefio Estructural Ingeniero Civil.
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Disefio Estructural en . - -
Ingeniero Civil o Mecdnico.

Acero
Disefo Eléctrico Ingeniero: Eléctrico o Electromecdnico.
Disefio Hidraulico Ingeniero Civil.

Diseno Infraestructura

Ingeniero: Civil, Eléctrico o Electromecanico.
Urbana

Disefio Proyectos de

., Arquitecto.
Restauracion a

Disefio y Formulacién de

. Ingeniero Ambiental o Especialista en gestion ambiental.
Planes Ambientales g P g

Disefo de Publicidad,

Arqui Licenci Ingeniero en Disefio Grafico.
Mobiliario Urbano guitecto, Licenciado o Ingeniero e isefio Grafico

Disefio Redes, Datos,
Voces, seguridad, Sistema
contra incendios.

Ingeniero: Electrénico, Eléctrico, Civil, Industrial o
Especialista en seguridad industrial.

Direccién de Ingeniero Civil o Mecdanico; Arquitecto con experiencia en
construcciones u obras. construccion.
Otros Profesionales segun el drea que le corresponda.

Articulo. 170.2.Sujecidn a las reglas técnicas y normas administrativas.-

Todo profesional del disefo, planificacién y construccidon de proyectos y obras de fraccionamiento
y/o edificacién, estan en la obligacidn de respetar las normas administrativas y las reglas técnicas,
establecidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Riobamba y las entidades
nacionales.

Articulo. 170.3.Direccion técnica.-

En toda obra de habilitacidn del suelo y edificacion a partir de la iniciacién de su ejecucién debera
contar con un Director de Obra, Arquitecto, Ingeniero Civil o Mecdnico, quien asumird la
responsabilidad técnica de la obra; para el efecto al notificar el inicio de la construccién se
presentard el contrato privado entre el propietario del predio y el profesional debidamente
reconocido firma y rubrica ante un notario o juez, copia del RUC del profesional que suscribe dicho
contrato.
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Serd solidariamente responsable de las sanciones que se impongan por el cometimiento de
infracciones urbanisticas contenidas en el régimen sancionador el profesional que suscribid el
contrato de técnica de la obra.

Articulo. 170.4.1dentificacion del proyecto y profesionales responsables de la obra.-

El propietario o promotor instalardan al inicio de la obra un rétulo en formato AO en las
edificaciones en general y en formato Al para las edificaciones en areas histéricas, de
identificacion del proyecto en el que se sefiale: el nombre del proyecto, nimero y fecha de
emisién de la Licencia o Autorizacion Urbanistica de Edificacidn, nombres de los profesionales
responsables del proyecto técnico, y, del profesional responsable de la direccion de la ejecucion
de la obra con el correspondiente registro de SENESCYT.

Articulo. 170.5.Responsabilidad de las obras.-

Todo profesional -persona natural o juridica- que haya participado en la elaboracién del proyecto
técnico, en la ejecucidon y/o en direccidn de las obras y/o el control de los materiales utilizados en
las mismas, sera responsable del cumplimiento de las normas y reglas técnicas y de la calidad de
las edificaciones. Para respaldar su accionar mantendrd un archivo documental de los planos,
licencias, autorizaciones, especificaciones técnicas de construccidon, ensayos de materiales,
reportes, libro de obra, bitadcoras, etc., documentos que el responsable del control podra solicitar
cuando se requiera.

Articulo. 170.6. Autorizacién para modificaciones a los proyectos.-

Para la modificacidn de los proyectos que hayan obtenido licencia o autorizacién urbanistica, se
deberd contar con la autorizacidn del profesional que suscribié los mismos.

No se podran hacer cambios en la funcionalidad, en la estructura ni en el proceso de edificacion
sin contar con la respectiva licencia o autorizacidn urbanistica que faculte dichos cambios.

Si el profesional hubiese incurrido en este hecho incurrird en la sancidn dispuesta para las
infracciones graves.

Si el propietario realizare cambios sin contar con el consentimiento del profesional responsable y
la respectiva licencia o autorizacidn urbanistica, sera sancionado con la pena correspondiente a las
sanciones graves, liberando al profesional de cualquier tipo de responsabilidad por estas
eventualidades.

Las sanciones aplicables no eximen al propietario o al profesional responsable de sus obligaciones
por dainos causados a terceros, sin perjuicio de las sanciones impuestas por el ordenamiento
juridico nacional y local.

Articulo. 171. De las obligaciones durante el proceso de construccion.-
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En el lugar de la construccion, debera disponerse:

a. Roétulo de identificacién en el acceso a la obra, en lugar visible y legible de acuerdo a lo
previsto en la presente seccion.

b. Areas de vestidores y servicios sanitarios provisionales, para uso de los obreros de la
construccion.

c. Sistemas de limpieza y seguridad para vecinos y transelntes, para edificios de mds de dos
plantas, para ello el propietario deberd construir un cerramiento perimetral, cubierto con
lonas o zinc sin interferir la circulacidn y seguridad del peatdn; vy,

d. Reposicion de obras destruidas.- Si durante el proceso de construccién se causare dafios a
bienes de uso publico como calzadas, bordillos, aceras, parterres, parques, por el transito
de equipos pesados de construccién, transporte de materiales, etc., el responsable técnico
y propietario dara el mantenimiento del caso que permita la adecuada utilizacién de tales
bienes, y al finalizar la obra tendra la obligacidn de restituir o reparar, en forma definitiva,
el dafio ocasionado.

Articulo. 172. Incumplimiento en obras.-

En caso de que en los controles se establecieran inconsistencias entre las obras licenciadas o
autorizadas y lo evidenciado in situ, se debera dejar constancia de estas en el informe técnico
correspondiente para efectos de la iniciacidon del proceso administrativo sancionador.

Si se evidenciare in situ un proceso constructivo sin la respectiva licencia o autorizacion, de igual
forma se debera dejar constancia en el informe técnico correspondiente para efectos de la
iniciacion del proceso administrativo sancionador.

SECCION SEGUNDA
CONTROL PARA HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

Articulo. 173. Control para habilitacion de suelo y edificacion.-

El control de procesos constructivos de obras de habilitacion del suelo y edificacién se realizara a
través de controles aleatorios, programados o especiales.

Cuando producto de estos controles, el responsable de la Direccién de Gestiéon de Ordenamiento
Territorial o Patrimonio segln corresponda, verifique posibles infracciones establecidas en la
presente Ordenanza, emitird una citacién requiriendo a la o el administrado concurra a justificar
en tres dias habiles de manera documentada el hecho.

Paragrafo Primero
Controles Aleatorios
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Articulo. 174. Controles aleatorios.-

El Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direccidn de Gestion de Patrimonio segun
corresponda, realizara periddica y aleatoriamente inspecciones a las obras de habilitacidn de suelo
y edificaciones en construccion, a fin de verificar la existencia de la licencia o autorizacion
correspondiente y/o el cumplimiento de las reglas técnicas en las edificaciones licenciadas o
autorizadas.

Paragrafo Segundo
Controles Programados

Articulo. 175. Controles programados.-

Para garantizar el cumplimiento y calidad de las obras de habilitacidon del suelo y edificacion. El
Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o la Direccién de Gestién de Patrimonio segun
corresponda, realizara al menos los siguientes controles programados obligatorios:

e En obras de habilitacion del suelo:

- Control 1: Cuando se haya realizado la apertura de vias para constatar el
cumplimiento de las secciones y caracteristicas de las vias aprobadas y su
integracién a la red local; comprobar las cabidas generales y el replanteo de los
predios; retiros y afectaciones; y, el cumplimiento del cronograma de obras.

- Control 2: Tiene por efecto comprobar que se han terminado las obras, incluyendo
las correspondientes a las vias y recibido las dreas verdes y comunales. Para este
efecto el Lider del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o el Director de
Gestidn de Patrimonio, seglin corresponda, requerird los informes respectivos de
las Direcciones y/o empresas encargadas de la prestacion del servicio.

Una vez que tenga estas constancias se podra emitir el informe favorable de finalizacion
de obras.

e En obras mayores de edificacidn:
- Control 1: Cuando se haya realizado las excavaciones para la cimentacidn y previo
a la fundiciéon de cimientos y columnas, para constatar el cumplimiento del
planteamiento estructural; los retiros de edificacién y no afectacién a predios
colindantes. En el caso de obras que contemplaren la construccion de dos o mas
viviendas el control se realizara por unidad de vivienda.

- Control 2: Cuando la obra de construccidon tenga armada la primera losa o la
estructura de cubierta, previo a su fundicién para constatar el cumplimiento del
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planteamiento estructural, la altura entre losas, la ubicacién y dimensiones de la
circulacidn vertical y el drea de construccion autorizada. Si la edificacidon es mayor
a un piso este control se realizara por cada piso construido.

- Control 3: Al finalizar el proceso constructivo, en el que se constatara las dareas,
dimensiones y altura de los ambientes, circulaciones, instalaciones, medidas de
proteccion contra incendios de ser el caso, en concordancia con el proyecto
técnico aprobado en la Licencia Urbanistica. Una vez establecida la conformidad se
podrd emitir el informe aprobatorio de finalizacion.

Articulo. 176. Notificacion de inicio y realizacidn de obras para controles programados.-

A fin de que la Administracion Municipal planifique la ejecucion de los controles respectivos, el
propietario del predio o el promotor en el caso que corresponda, deberd notificar
obligatoriamente a través del respectivo formulario normalizado al Lider del Subproceso de
Control Territorial y Uso de Suelo o al Director de Gestién de Patrimonio, segun corresponda:

La fecha de inicio de la ejecucién de obras en habilitacidon del suelo y del proceso constructivo de
las edificaciones de obras mayores. A esta notificacion se adjuntara copia notariada de contrato de
responsabilidad del profesional a cargo de la construccion de obras, copia de planos aprobados en
la Licencia Urbanistica, copia del RUC del profesional a cargo de la ejecucidon de obras y el
respectivo pago de la tasa administrativa.

La notificacidn de la fecha de realizacién de las obras tipificadas para el control programado 1 en
obras de habilitacién del suelo, y, para los controles programados 1y 2 del proceso constructivo
de las edificaciones de obras mayores, se realizard con al menos cinco dias de anticipacion.

La fecha de finalizacién de la construccidon de obras: (control programado 2 en obras de
habilitacién del suelo y control programado 3 en el proceso constructivo de las edificaciones de
obras mayores). En el formulario correspondiente de esta notificacion constara la solicitud del
Informe Aprobatorio de Finalizacidn de Obras que sera emitido en el plazo de diez dias, a esta
notificacién se anexard el comprobante de pago de la respectiva tasa administrativa y el registro
de controles en obra suscritos por el profesional responsable de la obra y el técnico responsable
del control.

Paragrafo Tercero
Del Informe Aprobatorio de Finalizacion de obras de Habilitacion de Suelo o Edificacion

Articulo. 177. Informe Aprobatorio de Finalizacién de la habilitacion o edificacién.-

Constituye la acreditacion de que la ejecucidon de obras o la intervencién constructiva ha sido
ejecutada de conformidad con el proyecto técnico y las condiciones en que la licencia urbanistica
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respectiva fue otorgada, y, que se encuentra en estado de ser habitada y es apta para su destino
especifico.

Articulo. 177.1. Caracteristicas del Informe Aprobatorio de Finalizacién de la Edificacion.-

1. El Informe Aprobatorio de Finalizacion de la Edificacion se otorgara siempre que haya
cumplido con lo siguiente:

a. Contar con los sistemas de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; v,
alcantarillado o sistema de evacuacién de aguas servidas en funcionamiento.

b. Presentacion de estudios de agua potable, energia eléctrica, telecomunicaciones; vy,
alcantarillado o sistema de evacuacién de aguas servidas debidamente aprobados por
las empresas correspondientes, de ser el caso.

c. Que el Cuerpo de Bomberos haya emitido el Permiso de Ocupacion.

d. Las edificaciones con usos residenciales, deberan contar por cada unidad habitacional
con las siguientes condiciones minimas: cocina y bafios terminados, no siendo
necesarios los trabajos de acabados al interior de la edificacidn, tales como
carpinteria, ventanas, recubrimiento de pisos, piezas sanitarias, pintura y enlucido.

e. En edificaciones que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, aquellos
deberdn encontrarse en funcionamiento.

f. Las edificaciones con otros usos, deberdn concluir el proceso constructivo en su
totalidad.

g. Las edificaciones que se hayan constituido bajo el régimen de propiedad horizontal,
deberan contar con las dreas comunales totalmente construidas y terminadas; vy, el
interesado deberd presentar la constancia de haber inscrito en el Registro de
Propiedad los planos arquitectdnicos, estructurales y de instalaciones de conformidad
al reglamento de propiedad horizontal.

2. El Director de Gestién de Ordenamiento Territorial o Patrimonio segun corresponda, o sus
respectivos delegados, emitiran el Informe Aprobatorio de Finalizacion de la edificacion.

3. El Informe Aprobatorio de Finalizacidon de la edificacién se podra emitir por cada etapa
ejecutada.

4. Cuando el administrado requiera un certificado de avance del proceso constructivo, podra
solicitarlo al Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo o a la Direccidn de Gestidn de
Patrimonio segun corresponda, para lo cual y previo a su emisién el interesado adjuntara el
comprobante de pago de la respectiva tasa administrativa y el técnico responsable realice el
control respectivo.

Paragrafo Cuarto
Controles Especiales
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Articulo. 178. Controles Especiales.-

La Direccion de Gestion de Ordenamiento Territorial o la Direccion de Gestidon de Patrimonio
segln corresponda, realizara inspecciones a las obras en ejecucidn por requerimiento del Concejo
Municipal o del Alcalde y emitira el correspondiente informe a los requirentes en el término de
dos dias.”

SECCION TERCERA

CONTROL A LOS PROCESOS DE INSTALACION O CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS FIJAS DE
SOPORTE PARA EL SERVICIO MOVIL AVANZADO

Articulo. 179. Controles para la instalacion o construccidn de estructuras fijas de soporte para el
servicio movil avanzado.-

Todas las implantaciones o construcciones de infraestructura del servicio movil avanzado, estaran
sujetas a la facultad de control que le corresponde a la Direccién de Gestion de Ordenamiento
Territorial a través del Subproceso de Control Territorial y Uso de Suelo, o a la Direccidn de
Gestidén de Patrimonio segun su dmbito de accidén, dependencias que realizaran el seguimiento y
control conforme a la determinacién del emplazamiento de los elementos y equipos del servicio
movil avanzado, y sus condiciones de funcionamiento se acomodardn a los requisitos establecidos
en este Libro, asi como determinar el cumplimiento o incumplimiento de la Licencia otorgada, sin
perjuicio de los que pudieran establecerse por otras Administraciones en materia de sus
competencias.

En los casos que se requiera ingresar al drea de instalaciones, se notificard en el domicilio del
prestador del Servicio con dos dias laborables de anticipacion; solicitando el apoyo técnico a los
organismos especializados en materia de telecomunicaciones, para solventar oscilaciones
referentes a parametros técnicos establecidos en el presente Libro.

Las instalaciones o construcciones de estructuras fijas de soporte para el servicio mévil avanzado,
se sujetaran a los controles establecidos para la edificacién de obras mayores, con independencia
de los controles que correspondan a otras Administraciones.

Nota: Libro sustituido por Ordenanza N° 012-2019, publicada en Registro Oficial Edicién Especial N° 959 de
14 de Junio de 2019.
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